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ROZDZIAL | Ustalenia ogodine




1.

1.1.

CELE ROZWOJU GMINY DABROWA TARNOWSKA

Podstawowe problemy

Ustalenie celow rozwoju gminy Dgbrowa Tarnowska jest $cisle zwigzane z
problemami wystepujgcymi w jej obszarze jako, ze cele te winny zmierzac

do rozwigzania problemow.

Przeprowadzone analizy i oceny  stanu istniejgcego oraz
uwarunkowan rozwojowych wystepujgcych w obszarze gminy zostaty
syntetycznie ujete w ,Raporcie o stanie istniejgcym i mozliwosciach rozwoju"
stanowigcym cze$¢ | niniejszego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa Tarnowska”. Pozwalajg
one na sformutowanie podstawowych probleméw wystepujgcych w obszarze
gminy. Problemy te przedstawiono w dalszych punktach systematyzujgc je w

nastepujgce grupy:

. problemy gospodarcze

. problemy srodowiska naturalnego i kulturowego

. problemy zwigzane z warunkami zycia mieszkancéw
. problemy przestrzenne

Z problemow gospodarczych na plan pierwszy wysuwajg sie:

. stagnacja gospodarcza,
. zwigzane z nig bezrobocie o tendencjach znizkowych,
. ograniczone mozliwosci wykorzystania mienia gminnego z

uwagi na rozproszenie oraz wielkosc¢ i ksztatt dziatek,

. ograniczone mozliwoéci intensyfikacji produkcji rolniczej z uwagi
na warunki naturalne (niskie klasy gleb),

. ograniczone mozliwosci  szybkiej przebudowy  struktury

agrarnej.



4. Problemy $rodowiska naturalnego i kulturowego dotyczag takich

zagadnien jak:

. zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wgtebnych $ciekami
komunalnymi zarowno w terenach wiejskich jak i w obszarze miasta
wskutek braku systemu kanalizacyjnego,

. zanieczyszczenie wod i gleb w obszarach wiejskich wskutek
nadmiernej chemizacji rolnictwa (nawozy, srodki ochrony roslin) - wg
oceny fachowcow niewtasciwe gospodarowanie w rolnictwie ma
30-40% udziat w degeneracji srodowiska w niektorych rejonach,

. erozja gruntéw rolnych (zwietrzenie gleb),

. ucigzliwosci gtdéwnych tras komunikacji krajowej (droga Tarnoéw - Kielce
- szczegOlnie ucigzliwa w obszarze miasta co wigze sie z natozeniem
ruchu lokalnego na ruch tranzytowy),

. rozbieznos¢ interesow wtascicieli gruntow lub zabytkowej substanciji
kubaturowej z publicznymi celami ochrony dobr kultury i krajobrazu

kulturowego.

5. W zakresie warunkow zycia mieszkancOw najistotniejsze problemy dotycza:

. niedoinwestowania terendéw wiejskich w urzadzenia i ustugi publiczne,
a takze mata aktywnos$¢ zwigzana z organizacjg ustug komercyjnych,

. skali zagadnien zwigzanych z wyposazeniem wsi w sie€ i urzgdzenia
gospodarki wodno - Sciekowej (wodociggi i kanalizacje dla catego
obszaru) oraz poprawg standardoéw wyposazenia i rozbudowg systemu
wod. - kan. w mie$cie,

. konieczno$¢ modernizacji drog wojewodzkich  (korekty tukow
poziomych, poszerzenia), utwardzanie drog gminnych (wiekszo$¢ nie

posiada utwardzonej nawierzchni).
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Z problembéw przestrzennych wystepujgcych w obszarze gminy
wymieni¢ nalezy:

. nadmierne  wyznaczanie terenéw budowlanych ~w planach
miejscowych przy ograniczonych mozliwosciach ich wykorzystania na
cele budowlane oraz zwigzane z tym obnizenie efektywnosci
przewidywanych do realizacji ciggow infrastruktury technicznej,

. koniecznos¢ polepszenia warunkéw fadu przestrzennego zwigzana
z matointensywnym wykorzystaniem niektorych terenéw (szczegolnie
w miescie), brakiem lub nieskutecznosciag  ograniczen dotyczacych

zasad ksztattowania zabudowy i gabarytow niektérych obiektow.

1.2. Cele rozwoju i szanse ich osiagniecia

1.

W aktualnej sytuacji transformacji ustrojowej i gospodarczej kraju
podstawowym celem dla poszczegolnych regiondw w tym takze matych
jednostek jakimi sg gminy jest powstrzymanie negatywnych zjawisk
towarzyszacych tym przemianom. W odniesieniu do gminy Dgbrowa
Tarnowska podstawowym celem jest powstrzymanie stagnacji gospodarczej i

bezrobocia (patrz. pkt. 1.1. akapit 3) oraz uruchomienie szerokich dziatah dla

poprawy koniunktury. Zmiany aktualnie niekorzystnego trendu nalezy
dokonywac przy wykorzystaniu wszelkich dostepnych srodkéw uwzgledniajac:
lokalne tradycje, specyfike regionu, warunki naturalne oraz inicjatywy
lokalnych podmiotéw gospodarczych i obywateli. W zakresie dziatalnosci
gospodarczej szanse takie stwarzajg:

. istniejgce zasoby surowcow lokalnych (ity miecenskie, zwiry i pospoty,
poktady ropy i gazu) pozwalajgce na uchronienie nie tylko eksploataciji

ale w odniesieniu do niektorych zasobow



takze produkcji na miejscu w oparciu o te surowce (np. ceramiczne
materiaty budowlane),

. lokalne tradycje zwigzane z przetworstwem ptodéw rolnych
sprzyjajgce kontynuacji na szerszg skale tej dziatalnosci pod warunkiem
wzbogacenia  asortymentu przy  wykorzystaniu istniejgcego
zainwestowania i infrastruktury,

. wielowiekowe  tradycje oraz centralne potozenie miasta
Dabrowa Tarnowska w rolniczej czesci wojewddztwa tarnowskiego
sprzyjajgce uruchomieniu gietdy ptodow rolnych,

. korzystne pod wzgledem odlegtoscii powigzan komunikacyjnych
potozenie gminy w stosunku do gtdéwnych os$rodkéw produkcji i ustug
Tarnowa i Mielca stwarzajgce mozliwosci dla lokalizacji jednostek
gospodarczych wspotpracujgcych z przedsiebiorstwami

zlokalizowanymi lub przewidywanymi do lokalizacji w tych osrodkach.

W zakresie dziatan administracyjnych istotne szanse dla rozwoju miasta
Dgbrowa Tarnowska i catej gminy stwarza zapowiadana reforma
administracyjna panstwa. Miasto Dgbrowa Tarnowska z uwagi na istniejgca
infrastrukture spoteczng, zlokalizowane instytucje administracyjne o zasiegu
ponadgminnym oraz tendencje i niekwestionowane tradycje lokalizacji
siedziby powiatu. Do tej grupy dziatan nalezy rowniez mozliwos¢
uruchomienia robo6t publicznych w obszarze gminy pozwalajgcych na
obnizenie bezrobocia a zarazem stuzgcych rozwigzaniu istotnych potrzeb
zwigzanych ze skalg niezbednej rozbudowy infrastruktury technicznej.

Okreslonym wyzej dziataniom winny towarzyszy¢ opracowania z zakresu
gospodarki przestrzennej dotyczgce aktualizacji dokumentéw prawa
lokalnego (planéw  miejscowych zagospodarowania przestrzennego)

umozliwiajgce:
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. szersze wykorzystanie istniejgcych zasobow kubaturowych na cele
produkcyjno ustugowe,

. przeksztatcenia gospodarcze w obszarach przemystowo —sktadowych,

. szersze wprowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszary
zainwestowania mieszkaniowego,

. zmiany dotychczasowego uzytkowania rolniczego na cele

inwestycyjne.

Z innych celdéw zwigzanych z rozwigzaniem problemow gospodarczych

wymieni¢ nalezy szanse efektywnego wykorzystania mienia gminnego

zwigzane z:

. przeznaczeniem czesci terenbw na najpilniejsze  potrzeby
publiczne,

. pozyskaniem statego doptywu $rodkéw finansowych do kasy gminnej

poprzez dzierzawe terendw i obiektow podmiotom gospodarczym,

. sprzedazg mienia gminnego w lokalizacjach matoatrakcyjnych celem
uzyskania srodkéw pozwalajgcych zakupi¢ tereny w innych
atrakcyjnych miejscach (w tym sagsiedztwie terendéw stanowigcych

wilasnos¢ gminy).
W sytuacji rozproszonego mienia komunalnego oraz zréznicowanej wielkosci
I ksztattow dziatek istotnym jest prowadzenie dziatan dotyczgcych: scalen,

wymiany bezposredniej oraz polityki wykupu i sprzedazy.

Ostatnim celem gospodarczym jest intensyfikacja produkcji rolniczej oraz

przebudowa _struktury agrarnej, poza granicami miasta Dabrowa

Tarnowska, ktdry mozna osiggng¢ poprzez:

. ochrone gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych oraz

kompleksow rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej,
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stosowanie odpowiedniej agrotechniki dla uzyskania zwiekszone]
wydajnosci na glebach stabych i srednich (zwiekszenie nawozenia
organicznego z systematycznym wapnowaniem i magnezowaniem gleb
przy jednoczesnym ograniczeniu nawozenia mineralnego i stosowania
srodkow chemicznych ochrony roslin),

wykorzystanie sprzyjajgcych warunkow klimatycznych w obszarze
gminy dla intensyfikacji upraw warzywnych i sadowniczych (sady,
krzewy owocowe, truskawki, pomidory) oraz poszerzenie asortymentu
upraw warzywnych o matoznane a bardziej cieptolubne (np. karczochy,
kardy, skorzonery, cykorie, salsetie itp.),

tworzenie warunkéw sprzyjajgcych powiekszeniu areatéw rolnych
I powstawaniu dalszych gospodarstw typu farmerskiego co jest
zgodne z lokalnymi tendencjami ( aktualnie 50% gospodarstw
posiada wielkos¢ powyzej 5 ha w tym 5% powyzej 10 ha),

tworzenie warunkow przetworstwa na miejscu co jest zwigzane

Z bezposrednim zbytem ptodow rolnych (patrz punkt 1)

Poprawa warunkéw i ochrona srodowiska nalezy do bardziej istotnych

celow rozwoju gminy. Zahamowanie degradacji oraz poprawe

warunkow ekologicznych mozna osiggngcé:

w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i wgtebnych
poprzez rozbudowe systemu kanalizacji w obszarach wiejskich
a ponadto poprzez wspomniane ograniczenie chemicznego nawozenia
i stosowania srodkéw ochrony roslin.

w odniesieniu do erozji gleb (piaszczystych skionnych do
Zwietrzenia) poprzez tworzenie zadrzewien Srodpolnych
w formie pasowej lub kepowej,

w odniesieniu do ucigzliwosci trasy komunikacyjnej Tarnéw - Kielce

o duzym natezeniu ruchu (zanieczyszczenie powietrza,
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hatas) poprzez obsadzenie drzewostanem na terenach przylegtych
w obszarach wiejskich oraz realizacje obwodnicy w obszarze miasta
z drzewostanem i ekranami akustycznymi na styku z istniejgcym
I projektowanym zainwestowaniem,

. poprzez ochrone istniejgcych lasow w tym szczegolnie tzw. lasow
ochronnych  przyczyniajgcych sie do wigzania gleby oraz
oczyszczajgcych sSrodowisko oraz ochrone zieleni nieurzgdzonej
wzdtuz ciekbw wodnych i miejscach zwigzanych 2z istniejgcym
zainwestowaniem ewentualne niezbedne wyciecia winny by¢
kompensowane przez liczne nowe zadrzewienia,

. poprzez ustalenie zasad | wskazanie sposobu I miejsca

utylizacji odpadéw komunalnych.

Nastepnym celem rozwoju jest ochrona wartosci kulturowych

wynikajgcych z przepiséw szczegollnych (ustawa o ochronie débr kultury
i muzeach). W obszarze gminy dotyczy ona obiektow uznanych za
zabytkowe, krajobrazu kulturowego obejmujgcego zatozenia urbanistyczne
lub ich fragmenty oraz stanowisk archeologicznych. Ze strony gminy
zapewnienie tej ochrony lezy w przygotowaniu stosownych zapisow w prawie
lokalnym i ich egzekwowaniu w dziatalnosci realizacyjnej planu natomiast
elementy zwigzane z prawidtowg, eksploatacjg obiektéw zabytkowych i ich

konserwacjg naleza, do zadahn wtasciciela i stuzb konserwatorskich.

Osiggniecie odczuwalnej poprawy warunkéw zycia mieszkancow to kolejny cel

rozwoju gminy. Jego osiggniecie zwigzane jest z:

. zabezpieczenie terendéw dla realizacji programu ustug publicznych
w obszarach wiejskich w planach miejscowych,
. sprzyjanie lokalnym inicjatywom oraz ich pobudzanie w zakresie

realizacji pozostatych ustug (komercyjnych) i obstugi na terenach

wiasnych posesiji,
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. poprawg funkcjonowania systemu gospodarki komunalnej
i transportu,
. ustalenie zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng w tym

szczegolnie wodocigg i kanalizacje.

Zwiekszenie  efektywnosci gospodarowania _terenéw jest  ostatnim

z przedstawionych celéw rozwoju gminy Dgbrowa Tarnowska i wigze sie on
Z rozstrzygnieciem dwu probleméw sygnalizowanych w punkcie 1.1 akapit 6,

a mianowicie:

. ograniczonymi mozliwosciami wykorzystania terendw wyznaczonych w
dotychczasowych planach miejscowych na cele budownictwa
mieszkaniowego przy jednoczesnych dalszych wnioskach ludnosci w
sprawie wyznaczenia terenGw nowych,

. koniecznoscig poprawy tadu przestrzennego w obszarze miasta
i terenach wiejskich gminy.

W pierwszym przypadku rozstrzygniecie dotyczy zakresu zmniejszenia
terendw ustalonych dla budownictwa mieszkaniowego przy uwzglednieniu
innych przeciwwskazan wynikajgcych z niniejszego studium przy rozpoznaniu
ewentualnych skutkow wynikajgcych z zapisu Art. 36 ust. 1 i 2 Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym. Majgc na uwadze zgtoszone wnioski
ludnosci ich zaspokojenie mogtoby nastgpi¢ poprzez zastosowanie procedury
scaleh gruntéw i wyznaczenie w ramach tych scalen terenow budowlanych
przy pozostawieniu pozostatego areatu w uzytkowaniu rolniczym. Wigze sie to
z procesem trudnym w realizacji z uwagi na protesty ludnosci. W przypadku
drugim niezbedne jest wprowadzenie odpowiednich zapiséw w planach
miejscowych dotyczgcych intensywnosci wykorzystywania terenéw, gabarytow
i zasad ksztattowania zabudowy.
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2. PROGNOZY | HIPOTEZY ROZWOJU SPOLECZNO -
GOSPODARCZEGO

2.1. Rozwoéj demograficzny

Opierajgc sie o0 dostepne krajowe | zagraniczne prognozy procesow
demograficznych, a takze uwzgledniajgc dotychczasowe trendy wymagan populaciji

gminy i jej specyfike w tym zakresie okreslono, ze:

. Srednioroczny przyrost naturalny w okresie objetym prognozg bedzie sie
ksztattowat na poziomie 8.9 wahajgc sie w poszczegolnych przekrojach
czasowych po roku 1995 w granicach od 8.5-9.3 %.

. zwiekszenie dodatniego salda migracji statej gminy w granicach 30-60 o0so6b
W ciggu roku przy zmniejszeniu emigracji ze wsi do 50-60 oséb w
ciggu roku i wzrostu imigracji do miasta rzedu 50-100 osOb rocznie, majgc
na uwadze podniesienie rangi miasta.

. zwiekszenie s$redniego tempa przyniosto ludnosci w gminie do 6%

w prognozowanych przekrojach 5 letnich

Przyjmujgc przedstawione ustalenia za podstawe prognozy zmian w wielkosci
populacji, stan zaludnienia gminy bedzie ksztaltowat sie w poszczegdélnych

przekrojach czasowych nastepujgco:

Stan i okres Przyrost naturalny | | ygnog¢ | Saldo |Ludnosé %
prognostyczny Z rozwoju |migracji |pomigra- przyrostu
% 0s6b | piglogicz. cyjna
1994 7.2 140 19 472 +21 19 493 100.0
1995-2000 8.5 997 20 440 +160 | 20650 105.9 (6 lat)
2001 - 2005 9.0 920 21 410 + 250 21 800 111.8
2006-2010 9.3 995 22 405 + 250 23100 118.5

Powyzsza prognoza z podziatem na miasto i wsie gminy w wariancie

pomigracyjnym przedstawiac sie bedzie:
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Stan i okres Miasto Wsie
prognostyczny o0s6b % 0s6b %
1994 10 916 100.0 8 577 100.0
1995-2000 11750 107.6 8 900 103.1
2001 - 2005 12 800 117.3 9 000 104.9
2006-2010 13 900 128.3 9 200 106.1

Rozmieszczenie ludnosci w obszarach wsi prezentuje Tabela Nr 1.
Zmiany w wielkosci zaludnienia uksztattowane pod wplywem wczesniej
omawianych czynnikéw wptywaé bedg na zmiany w strukturze populacji w tym na

strukture wieku:

Wiek 1994 2000 2005 2010
0sob % 0sob % 0s6b % 0s6b %
przed produkcyjny 6 476 33.2 5810 33.0 7250 333 7830 33.9
produkcyjny 10 890 55.7 11550 ([55.9 12 270 55.3 12 820 55.5
poprodukcyjny 2 157 111 2290 11.1 2270 104 2450 10.6
Razem 19 493 100.0 | 20650 100.0 | 21800 100.0 | 23100 100.0

Prognoze struktury wieku z podziatlem na miasto i wsie zawiera tab. Nr 2.
Zgodnie z tak przedstawiong prognozg wzrost ludnosci w grupie przedprodukcyjnej
wyniesie 1354 osoby w ciggu 15 lat. tak wiec okoto roku 2005 wzro$nie
zapotrzebowanie na urzgdzenia oswiaty. Po roku 2005 bedg. rowniez wzrastac
tempo przyrostu potencjalnych zarobien pracy, ktorej w catym okresie szacuje sie na
okoto 2000 os6b co oznacza¢ bedzie potrzebe zwiekszenia miejsc pracy niezaleznie
od koniecznosci ograniczenia bezrobocia. W stosunku do stanu wyjsciowego
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym wzrasta¢ bedzie do roku 2000 i po roku 2005
tacznie okoto 430 osOb. Wzrosnie zatem zapotrzebowanie na opieke w tym lekarskg
nad osobami starszymi. Konsekwencje tych wnioskow znalez¢é muszg swe

odzwierciedlenie w priorytetach rozwoju rynku pracy i infrastruktury spotecznej.
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Tabela Nr 1

Zaludnienie i struktura wieku r. 2010 we wsiach gminy Dgbrowa Tarnowska

. . Ludnos$é 0Os6b w grupie wieku
Lp Miejscowosci 1993 2010 Przedpr. w tym latach Produ- Popro-
Razem 0-2 3-6 7-19 | 15-17 keyjny | dukcyjny
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Ogotem 8614 9200 3075 540 720 1335 480 4980 1145
1 Brnik 550 600 195 30 40 90 30 330 75
2 Gruszow Maty 371 450 150 25 35 65 25 245 55
3 Gruszow Wielki 1140 1200 400 70 95 175 60 650 150
4 Laskoéwka Chorgska 671 750 250 45 60 110 40 410 90
5 Lipiny 696 700 235 40 55 100 40 380 85
6 Nieczajna Dolna 609 650 210 40 50 95 30 360 80
7 Nieczajna Gérna 1269 1300 440 75 100 190 75 700 160
8 Smegorzéw 1339 1900 480 85 115 200 80 740 180
9 Sutkéw 452 450 150 25 35 65 25 240 60
10 Szarwark 990 1050 350 65 80 150 55 570 130
11 Zelazowka 577 650 215 40 50 95 30 355 80




Tabela Nr 2

Struktura wieku ludnosci rok 2010 w gminie Dgbrowa Tarnowska
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Grupy wieku Gmina Miasto Wsie
0s6b % 0s6b % 0s6b %
1 2 3 4 5 6 7
ogotem ludnosé 23100 100.0 13 900 100.0 9 200 100.0
Razem przedprodukcyjna 7 826 33.9 4754 34.2 3072 33.4
0-2 1281 55 438 5.3 543 5.9
3-6 1773 7.7 1 056 7.6 717 7.8
7-19 3502 15.2 2168 15.6 1334 14.5
5.215- 17 1270 55 792 57 178 5.2
Produkcyjna 12 820 55.5 7 840 56.4 4984 54.2
Poprodukeyjna 2450 10.6 1 306 9,4 1144 12.4
60 i wiecej K, 65 iwiecej M

Hipoteza ksztaltowania sie rynku pracy

Popyt na prace przy zatozeniu, iz bedzie to gtéwnie ludnos¢ w wieku produkcyjnym

I aktywnosci odpowiadajgcej obecnej bedzie sie ksztattowat w wysokosci jak ponizej:

2000 2005 2010
1 potencjalny popyt na prace 11 550 12 270 12 820
2 poziom aktywnosci zawodowej 50.7% 10 470 11 050 11 700
3 zainteresowanie pracg w rolnictwie 3620 2700 2000
zainteresowanie pracg poza rolnictwem 5280 7 250 9 100

4 stopa bezrobocia 15% 10% 5%

4.1 |bezrobocie 1570 1100 600
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Zakfadajac, ze ruch dojazddéw i wyjazddéw do pracy bedzie sie zamykat w gminie
dodatnim saldem rzedu 20-25% (150-300) nalezy sie liczy¢ z potrzebg miejsc
pracy poza rolnictwem rzedu 8800-8950. Brak stanu wyjsciowego w zakresie miejsc
pracy w gminie i stopnia ich stabilnosci uniemozliwia uzyskanie ilosci nowych miejsc

pracy.

2.2.  Kierunki rozwoju spoteczno - gospodarczego

Na tle przedstawionych wczes$niej celéw rozwoju gminy, a takze majgc na uwadze
zgromadzony tu potencjat techniczny i spoteczny bedgcy wyrazem
dotychczasowego jej rozwoju, za stuszne uznano przyjecie obecnych funkcji
spoteczno - gospodarczych jako kierunkéw dalszego rozwoju omawianego obszaru

to jest dla:

. obszaru miasta - szeroko pojetej obstugi a w sferze produkcyjnej

przemystu i drobnej wytwdérczosci,

. obszaru jednostek  wiejskich - rolnictwa, jego  obstugi oraz

dziatalno$ci produkcyjnej z nim zwigzanej

Przyszty rozwoj, tak okreslonych kierunkéw wyrazac¢ sie powinien przede wszystkim:

. petniejszym wykorzystaniem posiadanego potencjatu w tym zasobow
pracy, zasobow surowcowych oraz mozliwosci produkcyjnych funkcjonujgcych
jednostek gospodarczych,

. tworzeniem struktury funkcjonalnej odpornej na zmiany koniunktury
gospodarczej, a wiec silnie zréznicowanej branzowo zwitaszcza sferze
produkcyjnej i bardziej atrakcyjnej w sferze obstugi,

. zachowanie rownowagi pomiedzy potencjatem produkcyjnym
I pozaprodukcyjnym  gtébwnie w obszarze miasta, przy przyznaniu

priorytetu funkcji rolnictwa w obszarze wsi.
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Osiggniecie przedstawionych zamierzeh wymagac bedzie przeprowadzenia polityki
stymulujgcej dziatania majgce na celu:

W zakresie PRZEMYStU | DROBNEJ WYTWORCZOSCI - poszerzenia rynku zbytu

dla tradycyjnych w obszarze produkcji w tym przede wszystkim przetworstwa

ptodéw rolnych oraz pozyskania nowych branz opartych na bazie lokalnych
zasobow surowcowych lecz takze nie zwigzanych z nig, lecz cechujacych sie;
wysokg chtonnoscig zatrudnienia, rozwojowoscig, nowoczesnoscig, a takze nie
wywotujgcych degradacji srodowiska przyrodniczego. Dziatania te w pierwszym

rzedzie powinny obejmowac:

tworzenie korzystnych warunkow przestrzennych, prawnych

finansowych i technicznych dla przemystéw nowych,

. zapewnienie szerokiej informacji zarowno w skali regionu jak i poza jego
granicami o mozliwosciach produkcyjnych gminy w tym o asortymencie
produkowanym w istniejgcych zaktadach lecz réwniez o ich niewykorzystanej
bazie materialnej i urzgdzeniach technologicznych, a takze wolnych zasobach
pracy,

. przygotowanie kompleksowych ofert adresowanych zaréwno do konkretnych
odbiorcow, przede wszystkim wiekszych zaktadoéw przemystowych w innych
miastach - zainteresowanych wspotpracg w ramach kooperacji czy produkciji
komplementarnej z mniejszymi zaktadami lub ich tworzeniem jak i bardziej
oglIlnych nieadresowanych,

. promocji drobnych zaktadéw wytworczych komplementarnych w stosunku do

istniejgcych zaktadéw lub nowotworzonych, dziatajgcych na zasadach

inkubatorow przedsiebiorczosci.

Za pozytywne efekty powyzszych dziatan uznacC nalezy zabezpieczenie przez tg
funkcje miejsc pracy dla rzedu 35% zainteresowanych pracg poza rolnictwem, to jest
dla okoto 3200 os6b w tym okoto 85% skoncentrowanych w obszarze miasta. Przy
przecietnym zatrudnieniu od 70-100 osOb/1 ha oznaczatoby to potrzeby terenowe
rzedu 32-48 ha w tym na terenie miasta od 27.0 - 38.0 ha a pozostate 5.0
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- 10 ha w terenach wiejskich. W przypadku rozwoju przemystu materiatdw
budowlanych nalezy liczy¢ sie ze zwiekszeniem tych terendéw o obszary eksploataciji,
ktorych wiekszos¢ uzalezniona bytaby od rozmiardw produkcji i zasobnos¢ ztéz.

W zakresie BUDOWNICTWA - traktowanego jako funkcja uzupetniajgca bedzie to

dziatalnos¢ prowadzgca do zwiekszenia popytu na ten rodzaj aktywnosci poprzez

rozszerzenie rynku inwestycyjnego co wigzac sie bedzie z:

. inspirowaniem i podejmowaniem prac nad budowg infrastruktury
technicznej w obszarze miasta i wsi a takze usprawnienia i poprawy
warunkow komunikacji oraz tgcznosci w obszarze gminy,

. tworzenie korzystnych warunkéw prawnych, finansowych
i technicznych dla przyciggniecia nowych inwestorbw w zakresie
budownictwa mieszkaniowego lecz przede wszystkim ustugowego
i przemystowego,

. zwiekszenie intensywnosci ruchu budowlanego w zakresie budownictwa
mieszkaniowego proporcjonalnie do wielkosci terendw przeznaczonych na ten
cel w planach zagospodarowania przestrzennego wynegocjowanych w trakcie
konsultacji i uzgodnieh ze spoteczenstwem, gtéwnie poprzez dodatkowy

system kredytowania przez uzbrojenie terenu.

Ponadto istotnym bedzie promowanie drobnych biur projektowych i budowlanych
bardziej elastycznych w dostosowaniu sie do potrzeb rynku inwestycyjnego i
proporcji jego rozmiaréw.

Powyzsze dziatania prowadzi¢ powinny do zwiekszenia zatrudnienia w tej funkcji do
rzedu 800-1000 osb6b, majgc na uwadze réwniez zasieg oddziatywania tych firm,

znacznie wykraczajgcych poza obszar gminy.
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W zakresie ROLNICTWA - funkcji o malejgcym znaczeniu w obszarze miasta i

wymagajgcej znacznych przemian w terenach wiejskich. Dziatania w tym zakresie

powinny zmierzac do:

. zmiany struktury gospodarstw rolnych zwtaszcza struktury ich wielkosci w
kierunku zwiekszenia w niej ilosci gospodarstw duzych o zwiekszonym areale
rolnym zapewniajgcych mozliwos¢ uzyskania korzystnych rezultatow
ekonomicznych,

. ograniczenia zatrudnienia w rolnictwie do wysokosci uzasadnionej
ekonomicznie w zaleznosci od przyjetego kierunku produkcji i mozliwosci
zastosowania w nim mechanizacji,

. odcigzenia rolnikbw z dziatalnosci dodatkowej przede wszystkim poprzez
organizacje zbytu a takze promocje ich produkcji oraz zapewnienie wygodne;j
dostepnosci do innych placowek bezposredniej i posredniej obstugi produkciji
rolnej a tym samym rozwigzan miejsc pracy dla ludnosci zbedne] w
bezposrednim procesie produkciji,

. petniejszego wykorzystania walorow naturalnych obszaréw korzystnych dla
produkcji rolniczej a zwlaszcza pozwalajgcej na wprowadzenie nowych jej

kierunkow atrakcyjnych w skali lokalnego i ponadlokalnego rynku zbytu.

W wyniku tych dziatan liczba oséb bezposrednio zaangazowanych w produkcji
rolniczej powinna zosta¢ stopniowo ograniczona do rzedu 2000 osOb pracujgcych
wytgcznie w rolnictwie. W odniesieniu do wszystkich aktywnosci sfery wytworcze;j
wptyw wiadz samorzgdowych na ich rozwéj wyrazaé sie bedzie gtéwnie przez

polityke lokalizacyjng uwzgledniajgcg aspekty spoteczne i ekologiczne.

W zakresie FEUNKCJI OBStUGI rozumianej jako obstuga zwigzana z zaspokojeniem
potrzeb ludnosci oraz potrzeb innych funkcji prowadzone] przez réznego typu

urzgdzenia ustugowe zaréwno publiczne w tym panstwowe jak i komercyjne. Bedg to
dziatania prowadzace do:
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. zabezpieczenie mozliwosc realizacji elementarnych i podstawowych potrzeb ludnosci
przez ustugi publiczne w przysztosci gtéwnie samorzadowe lecz rowniez komercyjne
co wigza¢ sie bedzie z koniecznoscig rzeczowego i ilosciowego uzupetnienia
wyposazenia przede wszystkim wiejskich osrodkow ustugowych zwtaszcza w ustugi
opieki zdrowotnej, kultury i oswiaty tworzgc w petni zorganizowang ich siec,

. podniesienia atrakcyjnosci miasta jako subregionalnego osrodka obstugi co
wymagac bedzie wzbogacenia rzeczowej i ilosciowej struktury ustug o charakterze
ponadpodstawowym zaréwno publicznych jak i komercyjnych oraz zapewnienia
wygodnej obstugi oraz trwatej dostepnosci komunikacyjnej do nich,

. uzupetnienia ustug podstawowych i elementarnych w obszarze miasta

dostosowanych ilosciowo do prognozowanej liczby jego mieszkancow.

W odniesieniu do ustug publicznych prowadzona dziatalno$¢ obejmowac powinna przede

wszystkim:

. powigekszenia bazy materialnej szkolnictwa zaréwno podstawowego jak i Sredniego
oraz wybranych kierunkéw ksztatcenia pomaturalnego,

. budowe lub organizacje placéwek stuzby zdrowia w terenach wiejskich,

. powiekszenia bazy materialnej administracji zarébwno panstwowej jaki
i samorzadowe] uwzgledniajgc w tym rowniez ewentualne potrzeby administracji

panstwowej.

W odniesieniu do ustug komercyjnych gtdwne dziatania skierowane powinny

by¢ na:

. poszerzenie oferty obstugi prawno - finansowej doradztwa i informacji oraz

ubezpieczen,
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selektywny rozwoj handlu detalicznego w centralnej czesci miasta przy
przyznaniu tu pierwszenstwa lokalizacji obiektom statym zwtaszcza
oferujgcym wysoki standard obstugi i atrakcyjnosci towaréw co najmniej w
skali miasta,

organizowanie przestrzennych zespotéw handlu hurtowego w tym gietdy
towarowej w terenach baz sktadéw i magazyndéw w obszarze miasta oraz
przechowalnictwa i handlu hurtowego ptodow rolnych w wybranych
jednostkach wiejskich,

zwiekszenie w strukturze ustug udziatu jednostek transportowych oraz prac

zwigzanych z obstugg transportu drogowego.

Ogodlnie w sferze pozawytworczej istotnym bedzie skoncentrowanie dziatek na rzecz

rozwoju takich jego ogniw jak:

szkolnictwa sredniego i pomaturalnego przygotowujgcego kadry do dziatan w
nowych warunkach ekonomiczno — prawnych ,

informacji, tgcznosci oraz doradztwa tak merytorycznego jak i prawno -
finansowego,

handlu hurtowego zapewniajgcego zbyt wtasnych produkcji jak i dostarczenie
towarow zaspokajajgcych potrzeby ludnosci miejscowej strefy oddziatywania
przede wszystkim miasta,

transportu i szeroko rozumianej jego obstugi.

Wyrazem pozytywnych efektow rozwoju omawianej funkcji bytoby osiggniecie

zatrudnienia rzedu 4500 os6b czyli okoto 190 0s6b/1000 M gminy.

2.3.

Hipoteza zmian warunkow zycia mieszkahcow

2.3.1. Rozwdj mieszkalnictwa
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W aktualnie obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego miasta
i wsi gminy Dgbrowa Tarnowska przeznaczono dla mieszkalnictwa okoto 1360 ha.

W terenach tych powierzchnia:

. zainwestowania obecnie wynosi 402 ha czyli 32% ogétu

terenéw mieszkaniowych,

. do zainwestowania w przysztosci wynosi dalsze 874.0 ha czyli
68.0%.
W podziale na miasto i wsie sytuacja ta przedstawia sie nastepujgco:
Miasto Wsie
Tereny zainwestowane 160.70 ha 241.80 ha
Tereny do zainwestowania / nowe 271.30 ha 602.80 ha
Razem 432.00 ha 844.60 ha

Szacowana chtonnosc¢ tych terendw wynosi 37.1 tys. os6b w tym miasta 20.8 tys.,
wsie 16.3 tys. (zobacz tabela Nr 3). Uwzgledniajgce prognoze demograficzng dla
obszaru gminy, rozmieszczenie przestrzenne jej mieszkaniowo oraz koniecznos¢
poprawy mato korzystnych warunkach samodzielnosci i wygody zamieszkania
potrzebna chtonno$¢ wyznaczonych terenow jest o 60 % wyzsza. Dla okreslenia
wczesniej wspomnianych potrzeb przyjeto wstepne ustalenia dotyczgce; przysztych
warunkow zamieszkania, typu i planu rozbudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenow mieszkalnictwa i tak przyjeto, ze:
. warunki w zakresie samodzielnosci zamieszkania powinny sie
wyrazaé mozliwoscig posiadania przez kazde gospodarstwo domowe
oddzielnego mieszkania przy tradycyjnie zréznicowanej  wielkosci

gospodarstwa w granicach od 3-4 osob.
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w zabudowie wielorodzinnej warunki wygody zamieszkania

bedg ksztattowaé sie w granicach 18-22 m* powierzchni uzytkowej na 1
mieszkanca czyli 54-6 m? p.u./1 mieszkanie, w zabudowie jednorodzinnej
standardy wygody zamieszkania bedg warunkowane mozliwosciami
ekonomicznymi ich przysztych wtascicieli,

przecietna dziatka zabudowy jednorodzinnej w miescie ksztattowac sie
bedzie okoto 1000 m?p.t. netto, natomiast w terenach wiejskich majac na
wzgledzie réwniez potrzeby zabudowy rolniczej przyjeto 2000 m?p.t netto i
2400 brutto,

w terenach wiejskich poza pojedynczymi przypadkami nie wystgpi zabudowa
wielorodzinna a w obszarze miasta zmniejszy sie jej udziat z prawie 59% '
oséb w niej mieszkajgcych tgcznie z zabudowg wielorodzinng o niskiej
intensywnosci ok. 47% przy zwiekszeniu liczby mieszkancow w zabudowie
jednorodzinnej do rzedu 58%,

intensywnos¢  wykorzystania terenbw nowych ~w  mieszkalnictwie
wielorodzinnym proponuje sie w wysokosci 0.85-1.2 przy zabezpieczeniu
powierzchni parkowania 2 stanowiska/mieszkanie i zieleni przydomowej
okoto 3 m%1M, partery wykorzystane na cele ustugowe w tym gtéwnie
komercyjne i wysokosci zabudowy I11-V kondygnacji,

tereny  parkowania w  mieszkalnictwie  jednorodzinnym

i rolniczym na wtasnych dziatkach.

Przy takich ustaleniach potrzeby mieszkaniowe bedg wynosic jak w ponizszych

wyliczeniach:

Obszar miasta

Liczba

ludnosci 14000 os6b w tym 250-300 w mieszkalnictwie

wielorodzinnym a zatem ilo$¢ uzytkownikow mieszkan 13700.
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. Chtonnos¢ istniejgcych zasobdw 9450 oséb w tym:
M1 i M2 - 4200 osOb 44%
M3 - 5250 osob 56%
. Potrzeby mieszkaniowe dla poprawy warunkow i ludnosci

przybywajacej 4250 os6b w tym:

MW, MNW - 1950 os6b 45% 650 mieszkan
MN - 2300 os06b 55% 605 mieszkan
. Potrzeby terenowe dla zabudowy wielorodzinnej przy

wczesniej podanych miernikach intensywnosci wykorzystania okoto 5.00 ha
dalsze 3.28 ha sg w stanie zabezpieczy¢ dodatkowo ok. 400 mieszkan dla

dalszego ok. 1300 osob. tacznie chtonno$¢ wyznaczonych terenow MW

3120 osob.
. Chionnos¢ zasobow istniejgcych 5250 os6b zlokalizowanych na 149 ha
. Potrzeby mieszkaniowe dla poprawy warunkéw i ludnosci

przybywajgcej 2300 osob.
Potrzeby terenowe przy wczesniej podanych miernikach wynoszg 2300:3.8 = 605
mieszkan x dziatka netto 60.5 ha. Ponadto: 20% komunikacja wew. osiedla i inne
72.60 - dziatka brutto 1200 m® Wyznaczone tereny w planie niezainwestowane
263.54 - 72.60 ha = 190.90 : 1200 m? = 1590 mieszkan czyli dalsze 6000 0séb.

Ogotem w miescie:

Tereny Mieszkania Mieszkanhcy
M1 i M2 istniejgce 11.45 1392 4200
M3 nowe 7.73 1000 3000
Razem 19.18 2392 7200
M3 istniejgce 149.23 1383 5250
M3 nowe 263.54 2195 8300
Razem 412.77 3478 13850
Lacznie istniejgce 160.68 2775 9450
tacznie nowe 271.27 3195 11300
Ogodtem 431.95 5970 20750
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Przy 13700 uzytkownikach mieszkalnictwa rodzinnego wskazniki terenéw
wynoszg 193.67 ha dla okoto 7000 osob.

Obszar jednostek wiejskich gminy

Planowane w obowigzujgcym planie tereny mieszkaniowe wynoszg 841.6 ha
w tym:
. zainwestowane 241.80 - 28.6%

o do zainwestowania 602.80 - 71.4%

W ramach terenéw do zainwestowania 101.6 ha stanowi strefa osadniczo - rolna,
w ktérej inwestycje mieszkaniowe nie powinny przekracza¢ 25% jej powierzchni.

Przy tym ustaleniu tgcznie wyznaczone tereny posiadajg chtonno$é¢ 16300 oséb i

4290 mieszkan w tym:

Stan istniejgcy 2090 mieszkan 7950 os6b
Nowe uzasadnione 330 mieszkan 1250 os6b
Razem 2420 mieszkan 9200 0s6b
Nowe dodatkowe 1870 mieszkan 7125 osob
Ogotem 4320 mieszkan 16325 oséb

Dane szczegotowe wg wsi podano w tabeli Nr 3

Zbiorczg prognoze rozwoju mieszkalnictwa podano w tabeli Nr 4.



MIESZKALNICTWO WG JEDNOSTEK WIEJSKICH

Tabela Nr 3

Tereny wyznaczone w planie w ha

Chtonnos¢ terenéw planowanych

Chtonnos¢ pozost. terenéw

Nazwa
miejscowosci Ogotem Stan Nowe Stan istniejacy Potencjalnych Tereny w Mieszk. Os6b
istn. Razem Zabud. Strefa Mie$ Ludno$¢| Mieszk. | Ludnosé | Tereny ha
1 2 3 4 5 5 7 8 9 10 11 12 13 14

Brnik 66.40 17.80 48.60 37.80 10.80 148 560 11 40 2.65 45.95 160 600
Gruszow M. 51.95 12.75 39.20 35.95 3.25 95 360 24 90 5.75 33.45 130 495
Gruszéw W. 106.45 32.95 73.50 73.50 - 259 985 56 215 13.45 60.05 250 950
Laskéwka 72.00 24.80 47.20 32.20 15.00 160 610 37 142 8.90 38.30 100 390
Lipiny 75.60 29.25 46.35 34.85 11.50 166 630 18 70 4.30 42.05 140 530
Nieczajna 116.30 46.60 69.70 66.70 3.00 445 1690 68 260 16.30 53.40 215 820
Srnegorzéw 122.00 34.05 87.95 60.75 27.20 334 1270 34 130 8.15 79.80 250 950
Szarwark 67.70 13.25 63.05 37.05 26.00 256 970 21 80 5.00 58.05 160 610
Sutkow 76.70 9.25 67.45 63.45 4.00 100 380 18 70 4.30 63.15 260 1 000
Zelazowka 80.90 21.10 59.80 59.00 0.80 130 495 42 160 10.00 49.80 205 780
Razem 844.60 241.00 602.80 501.25 101.55 2093 7 950 330 1250 78.80 524.00 | 1870 7125
UWAGA'! zainwestowanie strefy max. 25% terendéw
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Tabela Nr 4
MIESZKALNICTWO - PROGNOZA ZBIORCZA
L.p| Wyszczegdlnienie Tereny wyznaczone ha Chtonnos$¢ terenéw nowych
Ogotem Tereny nowe Ogodtem Uzasadn. Dodatkow.
Tereny
. planéw. |uzasad. |dodatk. Mieszk. | Ludnos¢ | Mieszk. | Ludnos¢ | Mieszk. | Ludnos¢
stan.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Miasto Dabrowa 19.18 11.45 7.73 5.00 2.73 1000 3000 650 1950 350 1050
1 Tarnowska
MW i MNW
11
1.2 MN 412.77 | 149.23 | 263.54 72.60 190.94 2195 8300 605 2300 1590 6000
431.95 | 160.68 |271.27 77.60 193.67 3195 11300 1255 4250 1940 7050
2 Razem jednostki 844.6 |241.80 |602.80 78.80 |524.00 2200 8375 330 1250 1370 7125
wiejskie
OGOLEM 1276.55 |402.48 |874.07 |156.40 |717.67 5395 19675 1585 5500 3810 14175
Stan istniejacy - 4868 17400 - -
LACZNIE 1276.55 |402.48 |874.07 |156.40 |717.67 10263 37075 1585 5500 3810 14175
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Whioski do planéw miejscowych

W powyzszej sytuacji samorzad Gminy powinien podjg¢ decyzje odnosnie:

. mozliwosci bardziej dynamicznego rozwoju demograficznego gminy, gtownie
poprzez aktywizacje gospodarczag, ktéra zwiekszataby przede wszystkim
imigracje do gminy do rzedu 14.7 tys. os6b w okresie 15 lat czyli okoto 980
0s6b rocznie z przewidywanych 50 osab,

. ograniczenia w planie terendw mieszkaniowych nowych o okoto 500 ha, ktére
zmniejszajg w sposéb nieuzasadniony powierzchnie uzytkbw rolnych,
zwlaszcza, iz t.z. strefy osadniczo - rolne w stanie istniejgcym rzedu

33.5 ha - wliczone tereny zainwestowane nie zostaty w petni wykorzystane.

2.3.2. System obstugi ludnosci i standardéw zaspokajania jej potrzeb

Ludnos¢ gminy obstuguje sieé osrodkéw ustugowych, ktére z uwagi

na rzeczowe i ilosciowe wyposazenie w ustugi mozna okresli¢ jako:

. elementrane
. podstawowe
. ponadpodstawowe

Proponuje sie utrzymanie tak uksztattowanego systemu obstugi zaréwno z uwagi na
potrzebe zapewnienia tatwej dostepnosci komunikacyjnej dla wybranych ustug w tym
dla specjalistycznych grup ich uzytkownikéw (dzieci), istniejgce wyposazenie tych
osrodkow jak i uzasadnienie ekonomiczne i funkcjonalne wystepowania pewnych
urzadzen. W skali miasta przewiduje sie jako najkorzystniejszy dla jego wielkosci

dwu stopniowy poziom obstugi to jest podstawowy i ponadpodstawowy.
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Osrodkiem ustug ponadpodstawowych w tym systemie bedzie miasto

Dabrowa Tarnowska, ktora ponadto bedzie petni¢ role osrodka subregionalnego.
W zakresie elementarnym ponadpodstawowym bedzie on obstugiwat gtownie
mieszkancow miasta rzedu 14 tys. osOb w zakresie ponadpodstawowym ogot
mieszkancow gminy czyli 23 tys. Osdb, natomiast w zakresie ustug subregionalnych
tak mieszkancow gminy jak ludnos¢ zamieszkatg orientacyjnie w granicach
bytego powiatu Dagbrowa Tarnowska, ktorej liczba w przysziosci nie zostata
okreslona w niniejszym studium.

Jednostkami wiejskimi predysponowanymi do petnienia roli osrodkéw ustug
podstawowych sg wsie Gruszow Wielki, Nieczajna Gorna, Smegorzow i Szarwark

przy czym ich urzadzenia obstugiwatyby w zakresie podstawowym takie wsie jak:

. Gruszow Wielki i Gruszow Maty - tgcznie 1650 uzytkownikow

- ewentualnie Sutkéw — wéwczas 2000 uzytkownikow.

Nieczajna Goérna i Nieczajna Dolna - tgcznie 1950 uzytkownikow.

Smegorzéw i Sutkdw - tgcznie 1850 uzytkownikow, a bez Sutkowa 1400

uzytkownikow.

Szarwark i Lipiny - tgcznie 1750 uzytkownikow.

Dla obstugi w zakresie podstawowym ludnosci wsi Brnik, Laskéwka i Zelazowka

0 tacznej liczbie uzytkownikow 2000 osbéb najkorzystniejszym bytoby wzbogacenie
rzeczowe i ilosciowo ustug w jednej z w/w wsi (Zelazéwka lub Laskowka). Wszystkie
wsie powinny posiada¢ elementarny zestaw ustug. Poprawa warunkow zycia w
zakresie zaspokojenia potrzeb wigza¢ sie bedzie z koniecznoscig rzeczowego i
iloSciowego przyrostu urzadzen ustugowych wywotanego zar6wno rozwojem
demograficznym gminy, a zwtaszcza miasta jak i niezbednym podniesieniem
standardéw obstugi oraz zwigekszenia dostepnosci np. urzadzen opieki zdrowotnej we
wsiach. Zmiany standardéw ujeto w tabeli Nr 5. ich akceptacja spoteczna umozliwi
ustalenie i zabezpieczenie optymalnej wielkosci terenow dla rozwoju wskazanych

urzadzen.
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Tabela Nr 5

STANDARDY WARUNKOW ZYCIA W SFERZE MIESZKALNICTWA
| WYBRANYCH ELEMENTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
W GMINIE DABROWA TARNOWSKA

Uwagal 1) uzaleznione od mozliwosci finansowych
X brak danych
L.p Wyszczegolnienie Okreslenie Wielko$c
standardow
Stan Graniczne
Istniejacy |wielkosci r.2010
1 2 3 4 5
1. | MIESZKALNICTWO
1.1 | Samodzielno$¢ zamieszkania gosp.domow/100 mieszk. 109 103-100
1.2 | Wygoda zamieszkania 1) m?p uzytkowej/1M 16 D)
2. |[OSWIATA
2 1. |Opieka przedszkolna dla dzieci
w wieku 3-6 lat % uczestnikow 40 45-55
2.2. |Warunki nauczania w szkotach uczniéw/pom.do nauki 27 25-20
podstawowych oddziatéw/1 pom.do nauki 1.25 1.1-1.0
3. |OPIEKA ZDROWOTNA
3.1. [Uzyskanie podstawowej pomocy
medycznej w zaktadach otwartych Mieszkancéw/1 gabinet 1950 1200-900
3.2. |Pomoc spoteczna dla 0s6b starych miejsc/1009 M X 2-4
3.3. [Mozliwos¢ nabycia lekdéw M/1 apteke X 4000-2000
3.4. |[Nagta pomoc lekarska M/1 kozetke X 5000-9000
4. [KULTURA mozliwo$c¢ korzystania z
4.1. | Biblioteki M/1 biblioteke 3900 2000-3000
4.2. | Osrodkoéw kultury, klubow
i Swietlic Miejsc/1000 M 33 40-50
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5. SPORT | REKREACJA
mozliwos¢ korzystania z: |
5.1. |Hal i sal sportowych M/obiekt X 10000-5000
5.2. |Ptywalni krytych M/obiekt X 25000-20000
5.3. |Stadionow i boisk M/obiekt 10000-5000
m2p.t/IM 4.6 4-5
5.4.|Zieleh urzgdzona (miasta) mp.t./1 M X 10-15
UStUGI KOMERCYJNE
6. |[HANDEL
6.1. |Mozliwos¢ korzystania z placowek 0s6b/1 placowke 268 150-100
6.2 handlowych
Warunki nabywania towarow
w handlu detalicznym w obiektach
statych mz2 pow. uzytkowej/1000 M X 400-800
7. |RZEMIOSEO USLUGOWE
7.1. |Mozliwos¢ korzystania z placowek 0s6b/1 zaktad 295 200- 150
7.2. |Warunki obstugi m2 pow. uzytkowej/1000M X 300-500
8.|GASTRONOMIA
8.1. [Mozliwos¢ korzystania 0so6b/1 zakiad X 1200-1000
8.2. | Warunki obstugi miejsc/1000m X 40-60
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KIERUNKI ROZWOJU MIASTA | GMINY

Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego

3.1.1. Rozwdj przestrzenny

Okreslona w punkcie poprzednim prognoza demograficzna oraz kierunki
i hipotezy rozwoju funkcji spoteczno - gospodarczych wykazujg, ze
decydujgcym w skali catej gminy bedzie rozwoj miasta Dgbrowa Tarnowska.
Wynika to takze z faktu, ze niezbedna do zabezpieczenia liczba miejsc pracy
poza rolnictwem ok. 8900 w obszarze gminy (przy uwzglednieniu, ze czesc¢
tych miejsc zabezpieczona zostanie na miejscu we wsiach) w znakomitej

wiekszosci dotyczy¢ bedzie Dgbrowy Tarnowskie;j.

W ramach niniejszego studium zabezpieczono odpowiednie rezerwy terenowe
dla rozwoju funkcji produkcyjnych oraz ustug dajgcych miejsca pracy ludnosci
gminy i okolic. Przedtozony rysunek nr 2 tgcznie z niniejszym tekstem
bedgcym przedmiotem uchwalania kierunkdw rozwoju stanowi obraz wizji
rozwoju miasta na okres docelowy. W obrazie tym szkielet uktadu
komunikacyjnego oparty jest na sieci drog krajowych i regionalnych
przechodzgcych przez obszar miasta. Gtéwng os tego uktadu stanowi droga
Tarnow-Kielce przeprowadzona w obszarze miasta jako obwodnica po stronie

zachodniej centrum. Szczegoétowo uktad scharakteryzowano w punkcie 3.3.

Gtowne koncentracje nowych miejsc pracy w produkcji oraz komercji
zlokalizowano w nawigzaniu do istniejgcych zaktadow produkcyjnych
i zaplecza pomiedzy linig kolejowg a zachodnig obwodnicg drogowg miasta.

Obejmujg one tereny produkcyjno - techniczne i produkcyjno ustugowe w tym:
rezerwe dla gietdy ptodow rolnych i placéw targowych, tereny dla rozbudowy

przetwo'stwa rolniczego , tereny
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dla  inkubatoréw przedsiebiorczosci.  drobnej  wytworczosci i produkcji,
rezerwy terenowe dla kontrahentéw zewnetrznych o blizej nieokreslonym
programie. Zalety takiej lokalizacji to przede wszystkim:

. bezposrednia dostepnos¢ z gtéwnych tras komunikacyjnych (droga
krajowa, kolej o znaczeniu lokalnym),

. unikniecie prowadzenia ucigzliwego ciezkiego transportu przez
obszar miasta,

. blisko$¢ centrum miasta.

Drugg koncentracje miejsc pracy stanowic¢ bedzie istniejgce centrum oraz tereny
bezposrednio przylegte w tym obszar po wschodniej stronie dworca kolejowego.
Obszar ten wymaca¢ bedzie przeksztatcen pod katem intensyfikacii
wykorzystania terenow, porzgdkowania zwigzanego z uzupetnieniami przy
uwzglednieniu wymogow konserwatorskich ze wzgledu na wartosci historyczne
uktadu i niektorych obiektow. Program przewidywany w tym obszarze to ustugi
publiczne o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz szeroki asortyment ustug
komercyjnych typu handel, gastronomia, rzemiosto, wyspecjalizowana obstuga

ludnosci i rolnictwa.

Do koncentracji dajgcych znaczng liczbe miejsc pracy w ustugach publicznych
wymagajgcych  wydzielania wymieni¢ nalezy szpital z terenami
przewidzianej rozbudowy programowej dla zabezpieczenia przyszitych
potrzeb. Teren ten oddziela sie od terendw urzgdzen komunalnych
(patrz, pkt. 6} pasem zieleni izolacyjnej na przedtuzeniu istniejgcych
ogrodéw dziatkowych. Pas ten stuzy¢ moze do prowadzenia gtéwnych

ciggow uzbrojenia (szczegolnie kanalizacji).



10.

35

Po stronie pdtnocnej szpitala zwraca uwage przyjeta z dotychczasowego planu
miejscowego rezerwa terenowa dla lokalizacji przedsiebiorstw komunalnych
w tym oczyszczalni $ciekdw, stacji redukcji gazu oraz jednostek obstugi miasta

i gminy.

Studium nie przewiduje dalszego rozwoju mieszkalnictwa wielorodzinnego
poza uzupetnieniami istniejgcego nie ukonczonego zespotu przylegajgcego do
obszaru centralnego od strony pétnocnej. Program uzupetnien zabudowy
wielorodzinnej 5-cio kondygnacyjnej winien doprowadzi¢ do uzyskania petnej
ukonczonej pod wzgledem programowo - przestrzennym jednostki osadnicze;.
Czes¢ rezerw terenowych zabezpieczonych w dotychczasowym planie
0ogolnym miasta przewiduje sie przenies¢ na cele mieszkalnictwa niskiej

intensywnosci.

Po stronie potudniowo - wschodniej oraz wschodniej i potudniowej centrum
przewiduje sie uzupetnienie i rozbudowe programu mieszkalnictwa niskiej
intensywnosci  gtdbwnie jednorodzinnego z towarzyszgcymi ustugami
publicznymi o charakterze podstawowym ogolnomiejskim oraz ustugi

komercyjne skoncentrowane wzdtuz ulic wychodzgcych z centrum.

Mieszkalnictwo o charakterze rolniczym stopniowo przeksztatcane bedzie w
zabudowe jednorodzinng. Z uwagi na duzg czesc¢ areatu rolnego w obszarach
peryferyjnych czes¢ zabudowy zwigzanej, z tym areatem wzdtuz istniejgcych
drég regionalnych wychodzgcych z centrum na zewnatrz przeznacza sie dla

zabudowy mieszanej (jednorodzinnej i rolniczej).

System  zieleni  miejskiej  ksztattuje  kompleks lesSny w  czesci
potudniowe] oraz pojedyncze tereny zieleni lesnej réznej wielkosci, zielen
nowourzgdzona wzdtuz ciekow wodnych (w tym wzdtuz rzeki Bren) oraz zielen

urzgdzona w centralnym obszarze miasta.
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Zielen te w propozycji przestrzennej powigzano w system ustalajgc tereny dla

uzupetnien zieleni. Gidwng osig tego systemu jest zielen wzdtuz rzeki Bren.

Uzupetnienie zagospodarowania stanowig pojedyncze programy urzgdzen
i mieszkalnictwa zlokalizowane w réznych czesciach oraz wspomniane tereny upraw

rolnych.

W obszarach wiejskich gminy zabudowa koncentruje sie wzdtuz istniejgcych
drég regionalnych i gminnych w zwartych zespotach.

Z uwagi na fakt, ze w planie ogélnym gminy znaczna, ilos¢ tych terenéw
przeznaczono dla mieszkalnictwa przy braku realnych mozliwosci ich wykorzystania w
niniejszym studium okreslono obszary, ktére stanowi¢ winny przedmiot szczegdlnej
analizy w ramach planéw miejscowych pod kagtem ograniczenia zabudowy
i uzytkowania rolniczego charakteru tych obszaréw. Plan zaktada petne
wyposazenie programowe poszczegolnych wsi w niezbedne ustugi publiczne a przy
braku uzasadnienia wynikajgcego z ludnosci zabezpieczono urzgadzenia wspdlnie
dla niektorych jednostek. Zapis planu dopuszcza wprowadzenie szerokiego zakresu
ustug komercyjnych oraz miejsc pracy na miejscu w nieucigzliwej wytworczosci i
rzemiosle. We wsiach Brnik, Zelazéwka i Gruszéw Wielki przewiduje sie mozliwo$¢
eksploatacji surowcéw oraz lokalizacji zaktadow produkcji materiatéw budowlanych
W oparciu o te surowce. Jednoczesnie adaptuje sie istniejgce zaktady produkcyjne na

terenach wiejskich.

Studium zachowuje i chroni istniejgcy uktad zieleni lesnej oraz zadrzewien
srédpolnych i wzdluz ciekbw wodnych poprzez odpowiednie zapisy polityk

i okreslony sposdb uzytkowania obszarow (patrz Rozdziat I1).
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Ochronie podleca rowniez areat rolny dla ktérego wydzielono tereny z
bezwzglednym zakazem zabudowy oraz tereny z ograniczonym dopuszczeniem
zabudowy (gtéwnie rolniczej).

14. Rozwdj przestrzenny gminy zobrazowano na rysunku nr 2 (plansza w technice
kolorowej) oraz na zatgczonych ponizej rysunkach: A - dla obszaru miasta,

B - dla obszaru catej gminy.

3.1.2. Obszary dla ktorych opracowanie plandw miejscowych jest

niezbedne

1. Do terendéw dla ktérych opracowanie planow miejscowych jest

niezbedne w obszarze gminy Dgbrowa Tarnowska zaliczy¢ nalezy:

a) wynikajgce z przepiséw szczegolnych (prawo geologiczno-gornicze)
tereny przewidywanej eksploatacji surowcow (po uzyskaniu konces;ji
i wyznaczeniu obszaru goérniczego) na terenie: Lipin, Zelazowki
I Gruszowa Wielkiego w granicach okreslonych na rysunku nr 2.

b) tereny, na ktérych przewiduje sie realizacje celéw publicznych z ktorych

na rysunku nr 2 wydzielono:

] : lizaci il I ini isickic
. . ol : I i
. tereny rezerwowane dla rozbudowy istniejgcego szpitala tgcznie
z obszarem zagospodarowania istniejgcego, na terenie miasta,
. tereny rezerwy terenowej dla ewentualnego zbiornika

retencyjnego na rzece Bren w obszarze Zelazowki

C) obszary, dla ktérych ustalenia niniejszego studium sprzeczne

sg z ustaleniami aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych.
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KIERUNKT ~ZAGOSPODAROWARIA PRZESTRZERNEGO HIASTA 1 GHINY

OBSZARY ROLEO - LESHE

OBSZARY ROLKICZEJ PRZESTRZENT PRODUKCYJHREJ
WYLACZONE Z ZABUDOWY

OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJUNEJ 7 OGRA-
RICZONYH DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY (GLOWNIE ZWIAZANES
Z PRODUECJA ROLNICZA)

OB3ZARY DZIALAN HA RZECZ OGRANICZENIA USTALOENEGO

W _DOTYCHCZASOWYCH PLANACH ZAINWESTOWANIA MIESZKANIOWO-

USLUGOWEGO Z UTRZYMANIEM ROLNICZEGO CHARAKTERU UZYTECW
ooooooot PROPOEOWANA GRANICA ROLNO - LESNA

-

TERENY ISTHIEJACYCH LASCW I DOLEST Bl

OBSZARY - ZWIAZANE Z ROZWOJEM OSADEICTWA
- OBSZARY ADAPTACJI USLUG PUBLICZNYCH ORAZ PORZADKOWANTA

I OGRANICZONYCH PRZEKSZTALCEN KONCENTRACJI USLU I MIESZ-
OBSZARY ADAPTACJI, UZUPELNIEN I ROZWOJU PROGRAMU
MIESZKALNICTWA

KALNICTWA W ZAINWESTOWANIU MIRJSKIM

w4 OBSZARY ADAPTACJI, PRZEESZTALCEN I ROZWOJU ISTHIE-
. ‘! JACEGOC ZAIRWESTOWANIA PRODUECYJINC - TECHN ICZHEGO

=

M‘-‘ OBGSZARY STANOWIACE POTENCJALNE MOBLIWOSCI EXSPLOATACJTI
; _‘ SURCWCOW I PRODUKCJI MATERIALOW BUDOWLANYCH

OBSZARY PRZEWIDZIANE DLA ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNES USLUGOWO - PRODUKCYJHREJ

TERENY POTENCJALNYCH MOSLIWOSCI ROZWOJU REKREACSI
M| O ZHACZENTU PONADLOEALRYH

TERENY ADAPTACJI I ROZWOJU ZIELENI UR ZONEJ, HIEURZA-
DZONEJ WRAZ Z ELEMENTAMI SPORTU I REEREACS I

REJONY LOKALIZACJI USLUG PUBLICZHYCH O ZHACZENIU
M| Toxaimvu

OBSEUGA EOMUNIEACYJHA I UZBROJERIR

E DROGI KRAJOWE
E DROGI WOJEWODZXIE I GHMINEE

LINIE EKOLEJOWE Z PRZVYSTANZAMI

WAESNIBJSZE URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZINEJ
. ORAZ UHIBSZEODLIWIANIE ODPADCOW

WAZNIEJSZE MAGISTRALNEE CIAGI INFRASTRUKTURY
TECHEICZNEJ O ZNACZENIU PONADLOEALHYHM

' STREFY POLITYKI PRZESTRZENEES

E: ::"i “ﬁ} STREFA I - PRZYRODNICZO - CZYNHNA

£
STREFA II - OCHRONY OBIEKTOW I XRAJOBRAZU
RULTUROWEGO

== e oy STREFA III - OCHRCOHY WOXKCL URZADZEN TECHHICZNYCH
e cmme =ew ot I SIECI MAGISTRALHYCH

|— —— —— | STREFA IV - TECHNICZNEA XOMUNIXKACJI

—i—i—r—| STREFA V. - OBSZARU GORNICZEGO
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d) tereny wystepujgcych istotnych uwarunkowan zwigzanych z réznorodnoscig
funkcji, a szczegodlnie ustug i urzgdzen publicznych oraz stanem wiasnosci

w tym wyznaczony na rysunku nr 2:

e obszar centralny miasta Dgbrowa Tarnowska,

e tereny produkcyjno - techniczne, produkcji i ustug oraz ustug
komercyjnych po obu stronach dworca kolejowego w Dagbrowie
Tarnowskiej,

e oObszar mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodz. na poétnoc od

centrum miasta z towarzyszgcymi ustugami.

2. Jednoczesnie dla pozostatych obszarow zwigzanych
z przewidywanym zagospodarowaniem kubaturowym celem prowadzenia
prawidtowej  gospodarki  przestrzennej  przewiduje sie  stopniowe
opracowywanie planéw miejscowych w dostosowaniu do potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy. Powyzsze wynika z koniecznosci tworzenia podstaw dla
podziatdw geodezyjnych ustalenia terendéw ustug i urzgdzen publicznych,

regulacji drog i dojazdow.

3.2. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

3.2.1. Zaopatrzenie w wode

Zrodtem wody dla mieszkancéw miasta oraz wszystkich wsi gminy - bedzie
wodocigg komunalny ,Dgbrowa Tarnowska" przeksztatcony i rozbudowany wg
wariantu 1l ,Koncepcji zaopatrzenia w wode mieszkancéw gminy Dagbrowa
Tarnowska" - opracowanej w czerwcu 1995 roku przez BIPROKOM - Krakéw
S.A. Wodocigg ten docelowo obejmuje swym zasiegiem oprocz miasta

Dabrowa Tarnowska
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. wszystkie wsie gminy Dgbrowa Tarnowska
. 6 wsi gm. Olesno
. 70% gm. Radgoszcz

. 4-ry wsie gm. Zabno.

bazujgc docelowo na nastepujgcych zrédtach wody:

. ujecie wody Zabno

. dosyt wody z Tarnowa

Prowadzone w trakcie opracowania studium negocjacje miedzy
zainteresowanymi gminami potnocnej czesci wojewodztwa tarnowskiego
dotyczgce docelowego sposobu zaopatrzenia w wode doprowadzity do
wyeliminowania innych wariantdbw w tym rozwigzania rozwazanego na etapie
uwarunkowan rozwoju (patrz str. 52 | czesci Studium).

Ponizej w uktadzie tabelarycznym przedstawiono prognozy zapotrzebowania
wody dla Miasta Dgbrowa Tarnowska (tabela nr 6) oraz wsi gminy Dgbrowa
Tarnowska (tabela nr 7) - sporzgdzone w oparciu o scalone wskazniki dla
miasta - w/g WTP z 1966 r. (jako bardziej zblizonych do aktualnego trendu
zuzycia wody od obowigzujgcych z 1978 roku) dla wsi - w oparciu 0 ogadlnie
stosowane w planowaniu przestrzennym w wiejskich jednostkach osadniczych.

Prognoze zuzycia sporzgdzono w dwoch przedziatach:

. wg prognozowanej liczby mieszkancéw zgodnie z prognozg
demograficzng
. wg liczby mieszkancéw wynikajagcej z chtonnosci terenéw budowlanych

wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego

Prognoza wyliczona we rozwoju demograficznego jest zbiezna z bilansem

zapotrzebowania wody przedstawionym w powotanej
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wyzej ,Koncepcji. Natomiast wielko$ci wynikajgca z chtonnosci terendéw
budowlanych, na terenie wsi gminy - kilkakrotnie przewyzszajg
zapotrzebowanie  uwzglednione przy projektowanym  przeksztatceniu
wodociggu ,Dgbrowa Tarnowska", co wymaga szczegotowe] analizy przy
kazdorazowym projektowaniu poszczegoélnych kierunkéw przeksztatcania i
rozbudowy szczegolnie sieci wodociggowej. Wynika to z faktu, ze ilos¢ wody
koniecznej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw miasta i gminy Dabrowa
Tarnowska regulowana by¢é moze wielkoscig dosytu wody z Tarnowa.
Prawidtowe zaopatrzenie w wode mieszkancOw miasta oraz rozszerzenie
wodociggu na obszar catej gminy Dgbrowa Tarnowska uwarunkowane jest

realizacjg nastepujgcych inwestycji

1) budowg zbiornika z pompownig i chlorownig w Odporyszowie,

2) budowe magistrali Odporyszéw - Dgbrowa Tarnowska, rownolegle do
istniejgcego rurociggu @ 250 mm wzdtuz ul. Zabienskiej.

3) rozbudowe zbiornikbw w Szarwarku,

4) rozbudowe sieci na terenie miasta,

5) budowe sieci na terenie wsi gminy nie objetych dotychczas zasiegiem

dziatania wodociggu.

Przystosowanie wodociggu do zaopatrzenia w wode wsi gminy zgodnie z
uktadem projektowanym - docelowo wymaga przebudowy znaczgcych
odcinkow sieci na terenie miasta, celem dostosowania ich przekrojow do
wielkosci koniecznego przesytu wody w poszczegoélnych kierunkach zasilania
co stanowi zadanie ponadgminne. uwarunkowane brakiem wystarczajgcych
zasobow wodnych w tej czesci wojewodztwa tarnowskiego, zmuszajgcych do
zakupu wody z wodociggu ,Zbylitowska Gora” dla Tarnowa - jako jedynego

zrodta umozliwiajgcego zbilansowanie potrzeb w tym zakresie.
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Tabela Nr 6

PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA WODY DLAMIASTA DABROWA TARNOWSKA - WIG WTP 1996

Uzytkownik Jed. llosé Wskaznik Q swobone N g Q redaove N Q maxgodzinowe
jednostek jednostk.
l/;;:;’;'; m°/dobe m°/dobe mh mh s
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Mieszkalnictwo
MW - 5 500 - 7 000* mk 5500 200 1 100 12 1320 55.0 15 82.5 22.9
(7 000)* 200 (1 400) 1.2 (1 680) (70.0) 15 (105.0) (292)
N- 8 500- 16 800* mk 8 500 180 1530 1.3 1939 829 25 207.2 575
14 000 -23 800 (16 800)* 180 (3024) 1.3 (3931.2) (163.8) 25 (409 5) (113.7)
Razem ,1” 14 000 - 2630 - 3309 137.9 - 289.7 80.4
(23 800) - (4 424) - (5 611) (233.8) - (514.5) (142.9)
Ustugi mk 14 000 40 560 1.2 672 28.0 2.0 56.0 15.5
Cele ogélnokomunalne mk 14 000 16 224 4.0 896 37.3 - - -
Tereny baz, sktadéw ha 66.7 15 m*/d/ha 1000 115 1 150 48 1.50 72 20
Przemyst ha 22.3 30 m/d/ha 669 1.15 769 32 1.50 48 13.3
Razem 5083 - 6 769 283.2 - 465.7 129.2
[6 877] - [9 098] [379] - [690.5] [192]
* potrzeby wiasne + straty 15% Quagsr 762 762 318 - 31.8 8.8
« cele p pozarowe - - - 72.0 20.0
Ogotem 5845 - 7 558 314.9=87.5 lIs 369.5 158 0
[7 639] - [9 860] 411 =114 s [794.3] [220.6]
« ilo$¢ $ciekdw sanitarnych przyjeto w wysokosci 100% zaopatrzenia wody 4 859 - 5900 2458 - 466 129
- [8 202] [342] - [690] [192]

UAWAGA !

* wielkosci w nawiasach odnoszg sie do liczby miesz. Jaka wynika z chtonnosci terenéw bud. wyznaczonych w planie
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* PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA WODY DLA WSI GMINY DABROWA TARNOWSKA Tabela Nr 7
L.p. Uzytkownik Jed. llosé Wskaznik Q srdobowe Ng Q maxdobowe Nh Q maxgodzinowe
jednostek jednostk.
zuzycia . .
l/dobeljed. m°/d m~/dobe m3/h m3/h I/s
i 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12
Brnik mk 3350 210 126.0 156 196.6 8.2 2.2 18.0 5.0
1 700* 357.0* 556.9 23.2 51.0 14.0
2 |Gruszow Maty mk 450 210 94.5 156 147.4 6.1 2.2 135 3.7
1500 315.0 491.4 205 45.0 12.5
3  |Gruszow Wielki mk 1200 210 252.0 156 393.1 16.4 2.2 36.0 10.0
3350 703.5 10975 45.7 100.6 27.9
4 |Laskowka mk 750 210 157.5 1.56 245.7 10.2 2.2 225 6.25
1850 388.5 606.1 252 55.6 15.4
5 |Lipiny mk 700 210 147.0 1.56 229.3 9.5 2.2 21.0 5.8
1900 399 622.4 25.9 57.0 15.8
6 |Nieczajna mk 1950 210 409.5 1.56 638.8 26.6 2.2 58.5 16.3
4 200 882 1376 57.3 126.1 35.0
7 |Smegorzow mk 1400 210 294.0 156 458.6 19.1 2.2 420 11.7
3000 798 0 1244.9 51.9 114.1 31.6
8 |Szarwark mk 1050 210 220.5 156 343.9 14.3 2.2 315 8.7
2 300 483.0 753.6 31.4 69.1 19.2
9 |Sutkéw mk 450 210 94.5 1.56 147.4 6.1 2.2 13.5 3.7
2750 577.5 900.9 37.5 82.6 22.9
10 |Zelazéwka mk 650 210 136.5 1.56 212.9 8.87 2.2 19.5 5.4
1150 241.5 376.7 15.7 34.5 9.6
Razem 9 200 - 1932 3013.9 125.6 - 276 76.7
[24 500] 5144.5 8026.3 334.4 735.6 204.3

*  wielkosci w mianowniku dotyczg liczby mieszkancow i wynikajgcych z tej wielkosci zaopatrzenia wody, wynikajgcej z chtonnosci
wyznaczonych terenéw budowlanych, nie majgcej pokrycia w prognozie wzrostu liczby ludnosci
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3.2.2. Odprowadzenie $ciekow — miasto Dgbrowa Tarnowska

Docelowo pozostawia sie istniejgcy system kanalizacji mieszanej tj. ogolnosptawnej
w czesci zlewni pétnocnej, w ktorej to system ten funkcjonuje aktualnie w oparciu o
kolektor biegngcy ul. Sucharskiego - Grunwaldzkg wzdtuz Szpitala oraz system

rozdzielczy dla pozostatej czesci miasta, oparty na kolektorze sanitarnym biegngcym
wzdtuz koryta potoku Bren. Istniejgcy zakres kanalizacji ogélnosptawnej pozostawia
sie bez zmian, natomiast rozbudowa kanalizacji nastgpi wytgcznie w systemie
rozdzielczym. W zlewni potnocnej dla rejonu ulic: Zazamcze - Nowa - Grunwaldzka -
Grunwaldzka Boczna konieczna jest realizacja przepompowni sciekow (,S."),
realizacja drugiej przepompowni $ciekow (,S;”) konieczna jest takze w potudniowej
czesci miasta dla zabudowy potozonej pomiedzy ul. Pitsudskiego i Szwabska.
Scieki z tego rejonu bedg przettaczane do kanatu w ul. Pitsudskiego.
Zadaniem pierwszoplanowym jest przebudowa gtdwnego kanatu sanitarnego na
odcinku od ul. Kosciuszki do oczyszczalni $ciekow z uwagi na bardzo mate spadki
(0.5 do 2%) a miejscami wystepujgce przeciwspadki, powodujgce miejscowe
spietrzenia niezaleznie od ilosci przeptywu. Konieczna jest rozbudowa sieci w

nastepujacych rejonach miasta:

. w srodku miasta: ul. Jagiellonska oraz wschodnie czesci
ul. Szkolnej i Cmentarnej;

. na potudniu: od ul. Zabienskiej w kierunku Tarnowa ul.
Szarwarska i Zagumnie;

. w pétnocnej czesci: od osiedla Westerplatte w kierunku Szczucina i

od ul. Szpitalnej w kierunku Olesna.
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Istniejgca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow przewidywana do
oczyszczania sciekOw sanitarnych oraz czesci wdd oczyszczonych  zwracanych

do kolektora z kanalizacji og6lnosptawnej przewidywana byta do przyjecia:

. $ciekOw sanitarnych w ilo$ci 2 226.36 m*/d

. woéd deszczowych wilosci 3020.76 m*d

Razem 5247.12 m®d

Technologia oczyszczania oparta jest na osadnikach Imhoffa oraz ztozach
sptukiwanych. Wzrost ilosci $ciekow oraz tadunkéw stwarza wymogi oczyszczania nie
do osiggniecia przez oczyszczalnie jednostopniowg. Prognozowana ilo$¢ sciekow
sanitarnych okreslana jest w wysokosci Q maxdop=5 900 m3/dobe, natomiast wynikajgce
z chtonno$ci wyznaczonych terendéw budowlanych Q maxos=9 800 m*/dobe. Konieczna
jest rozbudowa oczyszczalni oraz istniejgcego ukfadu poprzez poszerzenie go o
drugi stopieh oczyszczania. W tym celu wskazuje sie rezerwy terenu proponowane
pod rozbudowe. Z uwagi na ograniczone mozliwosci terenowe, jako gtdwng rezerwe
wskazuje sie teren na drugim brzegu rzeki Bren oraz niewielkie rezerwy przylegte do

poétnocno - zachodniej strony oczyszczalni.

Obszar wiejski gminy Dgbrowa Tarnowska

Biorgc pod uwage projektowang, realizacje wodociggdéw na terenie wszystkich wsi
gminy nalezy réwnolegle realizowac¢ na terenie wsi zbiorcze systemy kanalizacji z
wiasng, lub grupowag oczyszczalnia sciekow. W niniejszym studium dokonano
analizy dotychczas rezerwowanych terendéw pod oczyszczalnie wiejskie, wskazujgc
tereny, ktére nie kolidujg z wyznaczonymi w planie terenami budowlanymi a

stwarzajg mozliwos¢ grawitacyjnego sprowadzenia $ciekow.
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Proponuje sie realizacje nastepujgcych systemow kanalizaciji:

1) System kanalizacji Smegorzéw z lokalizacja, oczyszczalni na terenie wsi i

odprowadzeniem sciekow poprzez row do rzeki Bren.

2) System kanalizacji Sutkbw ze znacznym przesunieciem projektowanej

lokalizacji oczyszczalni w kierunku potnocnym.

3) System kanalizacji Gruszow Wielki zgodnie z opracowang koncepcja, przy

czym w wariancie ,1" konieczne jest przesuniecie lokalizacji oczyszczalni do

wskazanej w planie ogolnym.

3a) System kanalizacji Nieczajna Gorna z wkasna oczyszczalnig

3b) System Kanalizacji Nieczajna Dolna z wtasng oczyszczalnia.

Jako rozwigzanie altematywne proponuje sie realizacje dla w/w 3 systemow kanalizacji
jednag wspoélng  oczyszczalnie, do  ktorej sprowadzone bylyby $cieki z

Gruszowa Wielkiego, Nieczajnej Dolnej oraz Gérne;.

4) Kanalizacja do wsi Gruszéw Maty ze sprowadzeniem $ciekow do

kanalizacji miejskiej Dagbrowy Tarnowskiej poprzez przepompowanie
Sciekow.

5) System kanalizacji dla WS Szarwark ze zmiang

dotychczasowej lokalizacji oczyszczalni.

6) System kanalizacji do wsi Lipiny z przepompownig sciekow dla zachodniej

czesci wsi.

7) System kanalizacji dla Lasowki Chorgskief z  wiasng

oczyszczalnig sciekow.

Problemem otwartym, ktéry kazdorazowo nalezy doktadnie
przeanalizowa¢, przystepujgc do sporzadzania projektu  poszczegodlnego

systemu  kanalizacji i oczyszczalni $ciekdéw jest
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kilkakrotna roznica w wielkosciach prognozowanej liczby mieszkancéw na terenie
poszczegodlnych wsi, bedacej wynikiem prognoz demograficznych, a teoretyczng liczbg
mieszkahcow bedgca, wynikiem wyznaczonych ogromnych terenéw budowlanych
(ilustruje to czesciowo tabela Nr 8, gdzie w mianownikach podano wielkosci oczyszczalni

wynikajgce z dziatalnosci terenéw budowlanych.

3.2.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elektrycznag

Gtéwng grupa odbiorcéw energii elektrycznej na terenie miasta sa:

zabudowa mieszkalna (odbiory bytowo - komunalne)

. zabudowa uzytecznosci publicznej

drobny przemyst i rzemiosto

przemyst ( w ograniczonym aktualnie zakresie).

Dokonane przeliczenia w oparciu o przewidywany wzrost ludnosci w obszarze
gminy do roku 2010 (3100 osob dla miasta i ok. 600 os6b dla wsi) oraz
przewidywane przegrupowanie w sektorze produkcyjno-ustugowym w stosunku do
stanu istniejgcego pozwolity okresli¢ wzrost zapotrzebowania mocy w GPZ-tach ok.
5-7 MW. Ten wzrost w catosci moze by¢ pokryty z istniejgcych podstawowych zrodet
zasilania. Z tego tez powodu nie przewiduje sie budowy nowego GPZ-tu na terenie

gminy.

3.2.4. Kierunki rozwoju cieptownictwa

Opracowana dla miasta w roku 1990 koncepcja cieptownicza z uwagi na
wprowadzone zmiany w stosunku do obowigzujgcego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta stracita praktycznie swojg aktualnosé.
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PROGNOZA ILOSCI SCIEKOW SANIATRNYCH WE WSIACH GM . DABROWA TARNOWSKA Tabela Nr 8
Wskaznik
Lp. Uzytkownik Jed. _”Oéé' jednostk. Q $rdobowe N Q maxdobowe Nh Q maxgodzinowe
jednostek 2uzycia

I/dobeljed. m°/dobe /h m% IS

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1|Brnik mk 3350 105 ** 63.0 1.36 85.7 3.57 21 7.5 21
1700* 1785 242.8 10.1 21.2 5.9

2| Gruszéw Maty mk 450 105 47.2 64.2 2.6 2.1 5.6 15
1500 1575 214.2 8.9 18.7 5.2

3| Gruszéw Wielki ink 1 200 105* 126.0 1.36 171.3 7.1 2.1 15.0 4.1
3350 351.8 478.4 19.9 41.8 11.6

4| Laskowka mk 750 105 78.7 1.36 107.0 4.5 2.1 9.3 2.6
1850 194.2 264.1 11.0 23.1 6.4

5 Lipiny mk 700 105 73.5 1.36 99.9 4.1 2.1 8.7 2.4
1900 200 272 113 23.8 6.6

6| Nieczajna mk 1 950 105 204.7 136 278.4 11.6 2.1 24.3 6.8
4200 441 599.8 o5 525 14.6

7 |Smegorzéw mk 1400 105 147.0 1.36 199.9 8.3 2.1 17.5 4.8
3800 399 542.6 22.6 475 13.2

8|Szarwark mk 1050 105 110.2 1.36 149.9 6.2 2.1 13.1 3.6
2300 241.5 328.44 13.7 28.7 7.93

9| Sutkéw mk 450 105 47.2 1.36 64.2 2.7 2.1 5.6 1.6
2750 288.7 392.6 16.3 34.3 9.5

10|Zelazéwka mk 650 105 68.2 1.36 92.7 3.86 2.1 8.1 2.2
1150 120.8 164.3 6.8 14.4 4.0

Razem 9 200 - 966 - 13134 54.7 - 114.7 31.9

[24 500] 2572.2 3499 2 145.8 306 85

*

**

wielkosci wynikajgce z terenow budowlanych jak w tabeli Nr 2
wskaznik wprowadzono jako sredni scalony do stosowania dla zabudowy zagrodowej = 93 I/mk/dobe oraz zabudowy

jednorodzinnej = 133 I/mk/dobe; biorgc pod uwage przewage zabudowy zagrodowej przyjeto q = 105 I/mk/dobe
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Wynika to generalnie ze znanego ograniczenia terenéw pod budownictwo
wielorodzinne na rzecz budownictwa jednorodzinnego.

W tej sytuacji rozwdéj ewentualnego systemu ogrzewania oparty o dwa zrodta ciepta
Z punktu widzenia ekonomiki przedsiewziecia jest nieoptacalny. Tak wiec pokrycie
potrzeb cieplnych miasta odbywato sie bedzie w oparciu o indywidualne zrddta
ciepta. Zrédta te bazowaé winny na ekologicznie czystych nosnikach ciepta (gaz
ziemny, olej opatowy) lub pracowa¢é w technologii weglowej pozwalajgcej na
spetnienie zaostrzonych po roku 1997 norm ochrony Srodowiska.

Istniejgce kottownie na paliwo state winny by¢ sukcesywnie modernizowane i
przechodzi¢ na paliwa ekologiczne czyste. Aktualnie jedynie 8 kottowni opalanych
jest gazem ziemnym. Osobny problem stanowi kotlownia na os. Westerplatte
ktéra z wuwagi na duzg emisje pytow i bliskie sasiedztwo zabudowy
jest obiektem o duzej ucigzliwosci. W  kottowni tej nalezatoby
zmodernizowac¢ uktad odpylania stosujgc bardziej efektywny (np. firmy LSR),
spala¢ paliwo przeliczeniowe o wiasciwej dla tego typu kottdbw granulacji
ewentualnie przemywane aby ograniczy¢ rowniez emisje siarki. Nalezatoby tez
rozwazy¢ wariant ewentualnej nowej kottowni pracujgcej w oparciu 0 gaz ziemny po

zamortyzowaniu sie istniejgcej kottowni.

Dla uzupetnienia podaje sie dane dotyczgce zapotrzebowania cieplnego w stanie
istniejgcym, ktore bedzie w najblizszych latach dla zainwestowania funkcjonujgcego
w oparciu o istniejgce kottownie w obszarze Dagbrowy Tarnowskiej.
Zapotrzebowanie to rowne wydajnosci dziatajgcych kottowni wynosi¢ bedzie Q =
22.027 Gecal/n = 25.57 MW. Z powyzszych potrzeb wynika wydzielenie kottowni
zlokalizowanej w dzielnicy przemystowo - sktadowej o wydajnosci: Q, = 6.675
Gcallh = 7.751 MW. Szczegotowg charakterystyke przedstawia ponizsze

zestawienie:
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Lp. WyszczegOlnienie Zapotrzebowanie ciepta w MW
CoO. ;
technologia Razem
woda | para para
L |Budownictwo mieszkaniowe, ustugi 17.82 ) ) 17.82
centralne i podstawowe
2 |Budownictwo przemystowo - sktadowe 45 1.16 2.09 7.75
Razem 22.32 1.16 2.09 25.57

3.2.5. Kierunki i zasady rozwoju gazownictwa

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w istniejgcym systemie gazowniczym.
Obecny ukfad zapewnia dostawe gazu dla potrzeb miasta i gminy i posiada
mozliwosci rozbudowy. Przewidywana jest jedynie w najblizszym  czasie
przebudowa gazociggu wysokopreznego do stacji redukcyjnej 1° w Dagbrowie

Tarnowskiej z @ 80 na @150. Jesli chodzi o ztoza ropy i gazu nie-przewiduje-sie

nowych—odwiertéw Istnieje konieczno$¢ zachowania obowigzujgcych stref
ochronnych od gazociggébw wysokopreznych, stacji redukcyjnych i otworow

eksploatacyjnych ropy i gazu.

3 2 5. Obraz graficzny rozwoju infrastruktury

Elementy przestrzenne zwigzane z lokalizacjami urzadzenh infrastruktury
technicznej oraz przebiegiem sieci magistralnych wywotujgcych koniecznosé.
zapewnienia stref ochronnych przedstawiono na planszy kolorowej - rys. nr 2,
natomiast schemat rozwoju sieci i urzgdzen infrastruktury obrazujg zatgczone do
tekstu rysunki: C - dla obszaru miasta

D - dla obszaru catej gminy.
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ISTRIEJATA SIEC WODOCIAGOWA

PROJEETOWANA SIEC WODOCIAGOWA

SR S e R R
IZTHIBJACA SIEC EANALIZACJI SANITARNEJ
PROJEETOWANA ZIEC TAHNALIZACJI SANITAREEJ
ISTHIBEJACA SIEC KAHNALIZACJI OGOLHOSPLAWNEJ
PROJEKTOWANY RUROCIAG TLOCZNY

POHPOWNIA SCIRKGOW

OCZY3ZCZALNIA STIEKOW

REZERWA TERENU POD OCZYSZCZALNIE SCIEKCOW
LINIE WY3CKIEGO HAPIECIA

URZADZEHNIA OB3LUGI ( GPZ )

CENTRALNA EOTLOWHIA

LINIE GAZOCIAGOW WYSOKOPREEHYCH

STACJE REDUKCVJHO - POMIAROWE GAZU
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ISTHNIEJACA 3IEC WODOCIAGOWA

PROJEXTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

A S PR R g S
ISTHIERJACY ZBIORNIK WYROWHAWCZY

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

PROJEETOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

ZASIEG KANALIZACJI SANITARNEJ DLA DANEJ OCZYSZCTZALNI
ISTHIBEJACA SIBC EANALIZACJI DGGLHDéPLAWKEJ
PROJEKTOWANY RURDCIAG TLOCERY
POMPOWHIE SCIEKOW
OCZYSZCZALNIE SCIEXKOW

REZERWA TERENU POD OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
LINIE WYSOKIEGO HAPIECIA

URZADZENIA OBSLUGI ( GPZ )
CEHNTRALNA KOTLOWHIA

LINIE GAZOCIAGOW WYSOKOPREENYCH

STACJE REDUKCYJHO - POMIARCOWE GAZU
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Kierunki i zasady rozwigzan komunikacyjnych

3.3.1. Podstawowy ukiad drogowy

W zakresie ulic gtéwnych w obszarze miasta Dgbrowa Tarnowska przewiduje sie, ze
gtdbwnym elementem uktadu drogowego bedzie obwodnica w ciggu drogi krajowej
miedzyregionalnej nr 73. usytuowana po zachodniej stronie sSrodmiescia wg wariantu
bardziej odlegtego od centrum miasta, przebiegajgce poza terenami zainwestowania
kubaturowego — z uwzglednieniem korekty trasy zapewniajacej jej przebieg w catosci
po terenach znajdujgcych sie w granicach administracyjnych miasta — wg wariantu
zawartego w "Studium trasowym obwodnicy drogowej m. Dgbrowa Tarnowska w
kilometrazu od 110 + 536.90 do 112+936.60". Zaproponowany uktad komunikacyjny
gwarantuje wyprowadzenia 70% tranzytowego ruchu kotowego poza centrum miasta.
Budowa obwodnicy wymaga potwierdzenia w programie zadan rzadowych.
Przyjmuje sie nastepujgce parametry projektowanej drogi: -
klasa drogi — Gp
- projektowana szybkos¢ — 80 km
- szerokosc¢ pasa ruchu—3.5m
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 50.0 m w terenie ptaskim do 90 m w
sgsiedztwie terenéw szczegdlnie chronionych.
Proponowana trasa odgatezia sie od drogi nr 73 w rejonie stacji benzynowej
przecinajgc ulice Zabienskg (skrzyzowanie z krajowg drogg regionalng nr 975),
przekraczajgc linie kolejowg, a nastepnie krzyzujgc sie z ul. Grunwaldzkg tgczy sie z
istniejgca droga nr 73 tuz poza granicg administracyjng miasta. Rozwigzanie przyjete
uwzglednia sugerowang w uzgodnieniach przez Urzgd Wojewodzki rezerwe dla trasy
ekspresowej Tarnéw - Nowy Korczyn - Kielce. W tym przypadku na znacznym
odcinku miejskim w/w droga ekspresowa petnitaby role obwodnicy, a jej zamkniecie
stanowitoby odgatezienie potnocne drogi nr 73 prowadzone poza zainwestowaniem
miejskim i tgczgce sie z ekspresowg w wezle wielopoziomowym tuz przy linii
kolejowej. Droga ta od projektowanego wezta z ekspresowg bedzie petni¢ funkcje

drogi regionalnej.
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Nalezy podkreslic, ze przyjety uklad z drogg ekspresowg wymagat bedzie
potwierdzenia w programie zadanh rzgdowych oraz pozytywnych negocjacji z wtadzami
gminy Dagbrowa Tarnowska odnosnie szczegdtowego przebiegu i rozwigzan
komunikacyjnych na obszarze gminy. Alternatywg tego rozwigzania w przypadku
niepotwierdzenia drogi ekspresowej jest prowadzenie ustalong trasg obwodnicy przy
rezygnacji z wezta i korekcie miejsca przekroczenia linii kolejowej.

Uktad ulic gtéwnych dopetnia istniejacy odcinek ul. Zabienskiej od zachodniej granicy
miasta do Obwodnicy (ulica klasy G, IV klasy technicznej). Uklad ten zapewnia
wyprowadzenie wiekszosci (ok. 70%) ruchu tranzytowego wobec miasta poza jego
centrum. Dla ulic gtéwnych przyjeto, zgodnie z Wytycznymi Projektowania Drog
WPD-2 i Wytycznymi Projektowania Ulic nastepujace rezerwy terenu:

. dla KDG (droga nr 73) - szer. w liniach rozgraniczajgcych min. 50 m (w terenie

ptaskim) do 90 m (w sagsiedztwie obiektéw szczegdlnie chronionych)

. dla KDG (droga nr 975) - szer. w liniach rozgraniczajgcych 30 m

Powyzsze  szerokosci rezerw  terenu  przyjeto  przy

wprowadzonych w studium zatozeniach:

. odsuniecia enklaw nowoprojektowanej zabudowy poza strefe
ucigzliwosci drég (wraz z okresleniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy)

. zastosowania w obrebie linii rozgraniczajgcych drog srodkéw ochrony
czynnej przed hatasem i zanieczyszczeniami powietrza (ekrany, pasy
zieleni izolacyjnej) w rejonach zblizenia drog do istniejgcej zabudowy
mieszkalne;.

W projektowanym uktadzie ulic gtéwnych nie przewiduje sie wprowadzenia
ulicy taczgcej ulice Pitsudskiego z ulica Jana (dawnej wschodniej obwodnicy
srédmiescia) z uwagi na duzg kolizyjnos¢ jej realizacji z jednej (brak akceptacii
spotecznej) i przejecie jej funkcji  przez inne elementy uktadu - z drugiej strony.

Sie¢ ulic zbiorczych w obszarze miasta Dagbrowa Tarnowska obejmuje
funkcjonujgce obecnie ciggi drog krajowych nr 73 i 975 w obszarze srodmiejskim oraz
ich powigzania z drogami wojewddzkimi wybiegajacymi poza teren miasta i

stanowigcymi jego potagczenia z sgsiednimi gminami.
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Sa to ulice klasy Z, IV i V klasy technicznej, oznaczone symbolami KDZ. Przyjeto dla
nich, zgodnie z normatywami WPD-2 i WPU rezerwy terenu o szerokosci min. 20 m w
liniach rozgraniczajgcych, przy utrzymaniu zatozen jak dla ulic gtdéwnych. Uktad ulic
zbiorczych rézni sie od przyjetego w poprzednim planie ogélnym zmiang przebiegow
(szczegOllnie w rejonie na pétnoc od dworca PKP i w rejonie centrum) oraz zmianami
klasyfikacji poszczegollnych odcinkéw drég (zmiana funkcji z lokalnych na zbiorcze i

odwrotnie) gtéwnie w obszarach centralnych.

3. W podstawowym uktadzie drogowym obszardow wiejskich gminy nie
przewiduje sie zmian w przebiegu i powigzaniach pomiedzy istniejgcymi drogami
krajowymi i wojewddzkimi, jak réwniez wprowadzenia nowych odcinkéw drég poza
koncowym odcinkiem obwodnicy Dgbrowy Tarnowskiej (na terenie wsi Gruszow
Maty). Sie¢ tych drog winna by¢ poddawana ciggtej modernizacji w celu osiggniecia
normatywnych parametréw technicznych (szerokosci jezdni i poboczy, nawierzchnie) i
poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow (przebudowa skrzyzowan, chodniki dla

pieszych w obrebie zwartej zabudowy).

taczna dtugos¢ drog krajowych na obszarze gminy (w wariancie podstawowym)
wynosi 16.3 km z czego na odcinki miejskie przypada 6.4 km. tgczna dtugos¢ drog
wojewddzkich w tym wariancie wynosi 62.2 km w tym 20.0 km - miejskie ulice

zbiorcze.

3.3.2. Ukiad drogowy uzupetniajacy

1. Uktad tworzy sie¢ ulic lokalnych i dojazdowych. Wazniejsze ulice lokalne (KDL, VI
klasy technicznej), obstugujgce wieksze enklawy zabudowy zostaty pokazane na
planszy i rysunkach. Przyjeto dla nich zgodnie z normatywami WPD-3 i WPU rezerwe

terenu dla szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych.
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Dtugos¢ nowych odcinkéw wazniejszych ulic lokalnych przyjetych w studium

nie przekracza 4 km.

2. W obszarach wiejskich poza sporadycznymi przypadkami ulic

lokalnych na rysunku nr 2 nie wydzielono.

3.3.3. Warunki ruchu

Realizacja obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 73 (wg wariantu
podstawowego lub rezerwowego) w perspektywie ok. 15 lat zapewnitoby
poprawe sytuacji ruchowej dla wiekszosci ulic uktadu podstawowego miasta,
zas na najbardziej obcigzonych odcinkach i skrzyzowaniach (Grunwaldzka,
Joselewicza, Kosciuszki) pozwolitoby na utrzymanie obecnych natezen ruchu.
Po jej powstaniu zaproponowany ksztatt uktadu ulic zbiorczych pozwoli na
wprowadzenie w centrum Dagbrowy Tarnowskiej, (uwolnionym od wigkszosci
ruchu tranzytowego w tym szczegdlnie ucigzliwego ruchu ciezkiego),

uspokojenia ruchu i racjonalizacji systemu parkowania.

3.3.4. Warunki realizacji

Przy realizacji budowy drog nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny w trakcie
wykonywania prac ziemnych.

3.3.5. Uktad kolejowy

Jedynym elementem tego uktadu jest obecna linia kolejowa 2 klasy nr 115
Tarnow - Szczucin (KK) ze stacjg Dgbrowa Tarnowska. W studium utrzymuje
sie istniejgcg zajetos¢ terenu dla trasy i terendw stacyjnych. Linia nie jest
przewidziana do rozbudowy, a jej przyszta egzystencja jest obecnie
przedmiotem studiéw i analiz. UWAGA !

Elementy przestrzenne przebiegu tras i lokalizacji urzadzen przedstawiono
na rys. nr 2 (plansza kolorowa), natomiast schematy rozwigzan uktadu
komunikacyjnego i urzgdzen przedstawiono na rysunkach zatgczonych do
niniejszego tekstu, odpowiednio na rysunki E (dla obszaru miasta) i rysunku F

(dla obszaru catej gminy).
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4. POLITYKI ZWIAZANE Z ROZWOJEM GMINY

W niniejszej czesci ustalen studium skoncentrowano sie na elementach polityki
stanowigcych zabezpieczenie szerokopojetych interesow i celéw publicznych nalezgcych do
kompetencji i stanowigcych odmiane administracji panstwowej, jednoczesnie
wykorzystujgc aktualne akty prawne i ustalone w nich kompetencje samorzgddéw
terytorialnych zaproponowano objecie szczegoOlnymi formami ochrony niektére uznane
wartosci lokalne, ktére pod wzgledem formalnym nie zostaly jeszcze objete ochrong
prawng lecz co do ktérych istniejg wyrazne sugestie zainteresowanych stuzb administracji

panstwowej szczebla lokalnego. W zakresie okreslonym wyzej szczegdlne znaczenie beda

miaty:

. ochrona srodowiska

. ochrona dobr kultury

. tworzenie warunkéw i zabezpieczenie realizacji inwestycji o ponadlokalnym

znaczeniu.
Uzupetnienie stanowig elementy polityki lokalnej szczegdlnie istotne dla gminy a mozliwosé
gospodarowania mieniem komunalnym polityka przestrzenna sformutowana w ujeciu

strefowym okreslajgca warunki zagospodarowania w poszczego6lnych obszarach.

41. Polityka w zakresie ochrony srodowiska

1. Dosc¢ dobry stan czystosci powietrza w gminie Dgbrowa Tarnowska stanowi szanse
zainteresowania sie tg gmina, jako terenem mieszkalnictwa lub bliskiego
wypoczynku dla mieszkancéw Tarnowa lub bardziej odlegtych srodowisk miejskich.
Jakos¢ tg nalezy kultywowac i nie dopuszcza¢ do lokalizacji obiektow i urzadzen,

ktore mogtyby wptyngé na pogorszenie warunkow srodowiska.
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Jednoczesnie nalezy prowadzi¢ rozpoznanie w celu ustalenia przyczyn notowanego
przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powietrza formaldehydem i
benzanem jako, ze w obszarze gminy brak jest emitorow uzasadniajgcych
wystepowanie notowanych przekroczen. Istnieje mozliwos¢ dalszego zmniejszania
stezenia dwutlenku siarki przez zwiekszenie udziatu gazu jako czynnika
grzewczego. Z punktu widzenia warunkdw rozproszenia zanieczyszczen powietrza

formutuje sie nastepujgce wskazania dla lokalizacji emitoréw:

. ze wzgledu na niskie inwersje nie lokalizowania zrodet emisji
w dnach dolin i obnizen terenowych (zwtaszcza w potnocnej czesci gminy)
. ze wzgledu na kierunki wiatréw jako korzystne wskazuje sie lokalizowanie
emitorow w sektorach od pétnocnego wschodu do potudnia w stosunku

do terendw zabudowy.

W zakresie ucigzliwosé, uktadu komunikacyjnego za szczegolnie niekorzystny
uwaza sie przebieg Drogi Krajowej Nr 73 Tarndw -Kielce przez obszar Dgbrowy
Tarnowskiej zarébwno z uwagi na poziom hatasu (lll klasa ucigzliwosci) jak i
zanieczyszczenie tlenkiem wegla i tlenkiem azotu (przekroczenie poziomu norm
skazenia o okoto 80%). Proponowane prowadzenie obwodnicy miejskiej poza
obszarem centralnym miasta wptynie korzystnie na poprawe sytuacji i zniweluje
ucigzliwosci w terenach zwartego zainwestowania kubaturowego mieszkaniowo -
ustugowego w centrum miasta. W tym wzgledzie przeprowadzone analizy wykazuja,
ze najkorzystniejszy z rozwazanych wariantbw jej przebiegu jest przyjety w
rozwigzaniu studium przebieg po stronie zachodniej. Dla terendbw mieszkaniowo-
ustugowych potozonych na styku z nowym przebiegiem trasy nalezy wprowadzié¢
odpowiednie zabezpieczenia w postaci ekrandéw akustycznych (dt. okoto 400 m) oraz

urzagdzenia dodatkowych pasow zielen: szerokosci od 30 - 60 m
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(na dtugosci okoto 600 m) przy czym ich realizacja winna by¢ prowadzone
rownolegle z budowg obwodnicy. W odniesieniu do pozostatych drog

regionalnych eliminacje ucigzliwosci komunikacyjnej nalezy osiggng¢ poprzez:

a) na terenach wiejskich:

. realizacje nowych budynkdbw poza zasiegiem ustalonych
normatywnych odlegtosci od jezdni,

. stosowanie zabezpieczen typu montaz okien o podwyzszonej
izolacyjnosci, intensyfikacja zieleni przydomowej dla istniejgcych
obiektow mieszkaniowych i ustug publicznych w sgsiedztwie drdg,

b) na terenach otwartych dosadzanie poboczy drég drzewostanem i
krzewami dla eliminacji zanieczyszczen przylegtych gruntow rolnych

metalami ciezkimi.

3. Bardzo niekorzystng sytuacje zwigzang z zanieczyszczeniem wod

powierzchniowych i wgtebnych w obszarze gminy nalezy eliminowac poprzez:

. rozbudowe kanalizacji w obszarze miasta Dgbrowa Tarnowska oraz

realizacje nowych systeméw kanalizacji w terenach wiejskich gminy,

. ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw nawozenia i ochrony
roslin,

. niedopuszczenie lokalizacji inwestycji powodujgcych skazenia wod
i gleb.

W tym wzgledzie szczegdllng uwage nalezy zwréci¢é na ochrone obszarow
zasilania wéd powierzchniowych w ktérych ograniczenia dodatkowo winny

dotyczyc:
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. zakazu wylesien,

. zakazu zabudowy technicznej koryt ciekdw powierzchniowych.

W zakresie ochrony wéd podziemnych dziatania dodatkowe dotyczy¢ winny
zwiekszenia lesistosci dla poprawy naturalnej retencji i mechanizméw

samoczyszczenia wod.

Bardzo istotng role w ochronie srodowiska ma odpowiednio prowadzona
gospodarka odpadami komunalnymi. Eksploatowany aktywnie system zbiorowy
gromadzenia i utylizacji odpadéw w obszarze miasta i terenach wiejskich gminy
W oparciu 0 zorganizowane wysypisko winien by¢ kontynuowany przy
polepszeniu warunkow eksploatacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
(wygrodzenie, strefa ochronna z zielenig, sprzet na wysypisku, wymogi
sanitarne). Dla organizacji nowych wysypisk szczegolnie istotne sg tereny
odpowiedniej budowie geologicznej (niewielkie infiltracje skazeh w gtgb
ziemi). W tym wzgledzie za najkorzystniejszy uwaza sie przebadana teren
istniejgcego wysypiska w Szarwarku i jego bezposrednie sgsiedztwo mogace
stanowi¢ rezerwe terenowg dla rozbudowy. Odpowiednio prowadzona
eksploatacja uszczelnien podtoza w tym obszarze zapewni jego funkcjonalnosé
na najblizsze 15 lat. Ponadto na zyczenie lokalnego samorzgdu zabezpiecza
sie dwie rezerwowe lokalizacje wysypiska w pétnocnej czesci Gruszowa
Wielkiego oraz w Nieczajnej. Jako istotny element w gospodarce odpadami
okresla sie stopniowe wprowadzenie segregacji odpadow najlepiej u zrédta ich
powstawania. Do tego zadania winien przygotowac sie samorzad terytorialny w
najblizszym okresie poprzez promocje i stosowanie odpowiednich zachet

i warunkow

Z wykorzystaniem zasobow istniejgcych zt6z surowcow oraz podijeciu
ewentualne] eksploatacji wigzg sie inne dziatania systematycznie

prowadzonej rekultywacji terenow wyeksploatowanych.
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Zadaniem wtadz samorzgdowych bedzie egzekwowanie tych dziatarh od osob
i jednostek prowadzacych dziatalnos¢ eksploatacyjna. Nalezy zwréci¢ uwage
na niedopetnienie tych dziatan w przesziosci dla obszaréw niewielkich
wyrobisk gliny i piasku oraz terenéw zwigzanych z poszukiwaniami i prébami
eksploatacji gazu. W tym wzgledzie niezbedne jest rozpoznanie szczegoétowe
oraz podjecie dziatah administracyjnych w oparciu o obowigzujgce przepisy

szczegolne.

Za szczegolnie cenny w obszarze gminy Dgbrowa Tarnowska uwaza sie

istniejgcy drzewostan obejmujacy:

. tereny lesne (w tym tzw. lasy ochronne)
zadrzewienie i zielen nadrzeczng

. zielen srédpolng

Powyzsze wigze sie z wielorakim znaczeniem tej zieleni a mianowicie

. jako element szczegodlnie istotny w ksztattowaniu lokalnego krajobrazu
stanowigcy o jego wartosci,

. jako czynnik wptywajgcy na poprawe lokalnego $rodowiska (stan
powietrza, utrzymanie wilgotnosci gleb i zabezpieczenie przed ich
erozja., istotny element w zyciu lokalnej fauny),

. jako czynnik lokalnych warunkéw wypoczynku mieszkancow gminy.

W zwigzku z powyzszym sformutowane w niniejszym studium ograniczenia

dotycza.:

. przeznaczenia tych terendw na inne cele niz réznorodne
uzytkowania zieleni lub tereny otwarte przy czym w obszarze miasta

dopuszcza sie mozliwos¢ wigczenia niektorych terendw
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zadrzewien i zieleni nadrzecznej do terendw ustug publicznych lub
sportu z zielenig towarzyszacg, w obszarach wiejskich mozliwos¢
lokalizacji niewielkich urzagdzen biwakowych i zadaszen dla turystow
pieszych,
« dokonywania dalszych Zmian stosunkow wodnych przez
melioracje lub regulacje ciekow wodnych,
« uszczuplenia istniejgcego drzewostanu.
o lokalizacji nowej zabudowy, urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz utylizacji odpadow,

« stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce roslinnej i lesnej.

Jednoczesnie ochrong nalezy objgé istniejgcy drzewostan zieleni urzgdzonej
w obszarze miasta oraz pozostatosci dawnych ukfadéw zielen:(parki
przydworskie, cmentarze, zielen terendw tworzagc dobro gminne

w obszarach zwartego zainwestowania wsi.

7. W zakresie krajobrazu za szczegllnie cenne obszary ktére
kwalifikujg sie do ochrony wymienic¢ nalezy:

. tereny wzdtuz drogi krajowej Tarndw - Kielce po obu jej stronach
z wylgczeniem obszaru przebiegu w granicach administracyjnych
miasta (dotyczy potnocnej czesci Zelazowki, obszaru wsi Brnik oraz
potudniowo - zachodniej czesci Szarwarku oraz Gruszowa Matego
I potudniowej czesci Smegorzowa) obejmujgcych lasy. skupiska zieleni,
tereny otwarte i zwarte zespoty zabudowy wiejskiej,

« Ciggi widokowe wzdtuz odcinkow drog: Smegorzow — Sutkéw, Sutkow -

Gruszéw Wielki, Dgbrowa Tarnowska - Szarwark.



69

8. Bardzo istotnym elementem polityki w zakresie ochrony srodowiska
w tym warunkdéw zycia cztowieka jest zapewnienie ochrony przed ucigzliwoscig od
istniejgcych i przewidywanych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji wywotujgcych skutki na otoczenie. Powyzsze jest zwigzane z
lokalizacjg obiektow mieszkaniowych i wustug publicznych poza zasiegiem
oddziatywania tych urzadzen oraz zapewnienia stref normatywnych dla pozostatych
obiektéw zainwestowania kubaturowego. Z innych elementéw wymagajgcych
uwzglednienia sg poza w/w mogg by¢ czynne: cmentarze, wysypiska, zaktady

produkcji itp. wywotujgce ucigzliwos¢ dla srodowiska i warunkéw zycia mieszkancow.
9. Szczegotowe ustalenia dotyczgce zagadnien przestrzennych zwigzanych z warunkami
zycia i ochrong, srodowiska zawarto w punkcie 1 rozdziatu Il a dotyczg one ustalonych

strefnr 1, 3i4.

4.2. Polityka w zakresie ochrony débr kultury

1. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony débr kultury dotycza,:

. ochrony obiektéw zaewidencjonowanych jako zabytki traktujgc
je jako dobra, ktére winny by¢é zachowane dla nastepnych pokoleh,
. zachowanie uktadow i zatozen urbanistycznych o znaczeniu
historycznym i krajobrazowym lub ich fragmentow,
. ochrony okreslonych stanowisk archeologicznych rozpoznanych w wyniku
badan oraz ukonczenia prac wstepnego rozpoznania archeologicznego na

pozostatym obszarze gminy.
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Dla prowadzenia dalszych prac planéw miejscowych w obszarze gminy za
niezbedne uwaza sie sporzadzenie studium konserwatorskiego stanowigcego
podstawe dla wydania wytycznych konserwatorskich dla tych planéw. Studium
to winno stanowi¢ przedmiot dyskusji a jego ustalenia po przyjeciu przez Rade
Miejskg stang sie jednym z dokumentow polityki przestrzennej. Zgodnie ze
stanowiskiem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa zawartym w
piSmie z dnia 28.09.1995 r. (jako odpowiedz na zapytanie Urzedu Gminy
Dagbrowa Tarnowska) zlecenie takiego studium jednostkom fachowym nalezy
do lokalnych (wojewddzkich) stuzb konserwatorskich.

Szczegdtowe ustalenia dotyczgce zagadnien przestrzennych okreslono w
punkcie 1 rozdziatu Il w czesci dotyczacej strefy nr 2.

Polityka w zakresie zabezpieczenia ponadlokalnych celéw publicznych

W odniesieniu do tzw. ,rzgdowego programu zadan inwestycyjnych" do chwili
ukonczenia Studium nie pojawi sie stosowny dokument. Z kohcem grudnia
1995 r. odbyty sie dopiero pierwsze spotkania z udziatem przedstawicieli
wojewddztw Matopolski majgce na celu doprowadzenie do skonkretyzowania
w najblizszej przysztosci w/w dokumentu.

W tej sytuacji oparto sie na dostarczonych wczesniej przez Urzgd Wojewodzki
w Tarnowie tzw. priorytetach inwestycyjnych dotyczgcych gminy Dgbrowa
Tarnowska (patrz opis ,Raport o stanie istniejgcym i uwarunkowaniach
rozwoju” - czes¢ | niniejszego studium - pkt. 1.2. str. 8). Najwazniejszym
elementem okreslonym w tych priorytetach jest modernizacja drogi Nr 73
Tarnéw - Kielce (zwigzana z realizacjg obwodnicy w miescie). Ponadto

wyszczegolnione zostaty jako elementy niezbedne dla realizaciji:

. nowe ujecia wod powierzchniowych,
. lokalne oczyszczalnie sciekow i punkty utylizacji odpadow,
. niektore niezbedne obiekty ustug publicznych

(niewyszczegolnione z nazwy) w tym ustugi zdrowia)



71

4.4, Polityka gospodarowania mieniem komunalnym

W punkcie 1.2 akapit 2 niniejszego tekstu okreslono szanse jakie w rozwigzaniu probleméw
gospodarczych gminy stwarza efektywne wykorzystanie mienia komunalnego: Celem

polityki gospodarowania mieniem winno byc:

. poprawa jakosci zycia mieszkancow,
. zapewnienie dochodéw gminie,
. pozyskanie narzedzia do sterowania rozwojem przestrzennym.

W warunkach gminy Dagbrowa Tarnowska polityka w zakresie gospodarowania mieniem
moze odegra¢ szczegolng role mimo iz wielkos¢ tego mienia, rozdrobnienie oraz stan
rozproszenia ograniczajgce mozliwosci. Dlatego tez =za szczegdlnie istotne w

gospodarowaniu mieniem komunalnym uwaza sie:

a) sprzedaz mienia potozonego w matoatrakcyjnych lokalizacjach lub sytuacjach
pojedynczych dziatek nie stwarzajgcych perspektywy prawidiowego gospodarowania
a takze dziatek potozonych w kompleksach rolniczych,

b) wykorzystanie uzyskanych srodkow ze sprzedazy na zakup terendw dla poszerzenia
zasiegu terytorialnego istniejgcego mienia komunalnego w lokalizacjach atrakcyjnych
lub dla zapewnienia realizacji okreslonych celéw publicznych,

c) gromadzenie $rodkéw finansowych na wykup terenéw o duzej powierzchni, ktore
stanowi¢ moga oferte dla inwestoréw krajowych lub zagranicznych zainteresowanych
realizacjg programdw, ktore dla gminy majg charakter strategiczny tj. dajgcych duzg
ilo§¢ nowych miejsc pracy oraz zapewniajgcych staty doptyw srodkéw finansowych

do kasy gminy (z podatkow i dzierzawy).
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Dziataniom tym (szczegodlnie w przypadkach okreslonych w punktach b, c¢) winny
towarzyszy¢ odpowiednie ukierunkowania realizacji w zakresie wyposazenia w

infrastrukture techniczna.

4.5 Polityka przestrzenna

1. Oprécz szeroko wymienionych zadan zwigzanych z:

e zapewnienia przestrzennych warunkéw dla poprawy stanu srodowiska oraz
ochrong zieleni (patrz punkt 4.1.),

« zapewnieniem ochrony débr kultury (patrz punkt 4.2.),

e przestrzennym zabezpieczeniem warunkow dla realizacji ponadlokalnych

celow publicznych (patrz punkt 4.3),

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej gminy Dabrowa Tarnowska sa:

a) stworzenie warunkow przestrzennych zwigzanych z poprawa jakosci zycia
mieszkancow,

b) stworzenie warunkéw dla inicjatyw ludnosci w zakresie miejsc pracy,

c) zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenig oraz zapewnienie

warunkéw tadu przestrzennego,

d) tworzenie warunkow przestrzennych dla intensyfikacji produkcji rolniczej.
2. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow wigze sie z:
a) zapewnieniem terendw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w obszarze miasta

i terenach wiejskich gminy,
b) zwiekszenie procentowego udziatu zabudowy jednorodzinnej w miescie przy

ograniczeniu zabudowy wielorodzinnej do uzupetnien istniejgcych zespotéw,
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ksztattowanie elementarnych jednostek w miescie
wyposazonych w petny program podstawowych ustug publicznych oraz
zapewnienie wyposazenia w taki program jednostek wiejskich,

d) zapewnienie terenow dla realizacji ustug ponadpodstawowych

I urzadzen obstugi zwigzanych z rolg Dagbrowy Tarnowskiej jako
osrodka gminnego,

e) doskonaleniem systemu komunikacyjnego w miescie i na terenach
wiejskich (ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci),

f) tworzenie przestrzennych warunkéw dla rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej szczegolnie z zakresu gospodarki wodno -

Sciekowe).

Z warunkami zycia mieszkancoéw wigze sie koniecznos¢ zabezpieczenia
normatywnych stref ochronnych od urzgdzeh powodujgcych ucigzliwosci.
S3g te strefy techniczne oraz strefy sanitarne szczegétowo scharakteryzowane

w punkcie 1 rozdziatu Il odpowiednio jako strefy nr 3 inr 4.

W warunkach gospodarki rynkowej przy znacznych problemach
zwigzanych ze stagnacjg gospodarczg i bezrobociem szczegolnie istotne jest
wykorzystanie inicjatyw ludnosci w zakresie zabezpieczenia sobie zrodia
dochodu i miejsca pracy w oparciu o posiadana wiasnos¢. Dotyczy to
urzgdzania punktéw ustug komercyjnych i obstugi ludnosci wzglednie
nieucigzliwej wytwaorczosci i rzemiosta itp. W tym wzgledzie oprécz terenow
wyznaczonych w ramach studium na te cele istotng bedzie elastyczna forma
zapisbw w planie miejscowym dopuszczajgca realizacje takich urzgdzenh
w terenach mieszkaniowych. Powyzsze dotyczy zaréwno miasta jak i terenow
wiejskich gminy.
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Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenig dotyczy
gospodarowania zarébwno terenami jak i istniejgcymi zasobami kubaturowymi.
W odniesieniu zarbwno do miasta Dgbrowa Tarnowska jak i terendw

wiejskich gminy wigze sie ona:

. z intensyfikacjg uzytkowania terenu przez uzupetnienie,
rozbudowe [ modernizacje istniejgcego programu
kubaturowego,

. ze zmiang funkcji lub charakteru uzytkowania niektorych

terenOW poprzez wprowadzenie bardziej intensywnych
| efektywnych form uzytkowania na drodze kompleksowych
przeksztatcen,

. z racjonalnym gospodarowaniem istniejgcymi  obiektami
kubaturowymi  poprzez  ustalenie  odpowiednich  funkcji
uzytkowych oraz zapewnienie biezgca konserwacji

i remontow.

Powyzsze wigze sie takze z zagospodarowaniem terenéw wolnych od
zabudowy w sytuacjach plombowych lub na terenach o nieutrwalonej
strukturze przestrzennej potozonych w obszarach posiadajgcych czesto
korzystne warunki uzbrojenia i dostepnosci komunikacyjnej. Konsekwencje

tych dziatan winno by¢ osiggniecie poprawy w zakresie lgdu przestrzennego.

Bardzo istotnym w zakresie uzyskania warunkéw tadu przestrzennego jest
wprowadzenie w planach miejscowych zapisu okreslajgcych ogdélnie charakter
wprowadzonych obiektow, ich formy i gabarytow. Ustalenia te winny by¢
ukierunkowane na zachowanie lokalnej tozsamos$ci miasta i wsi gminy w

nawigzaniu do wielowiekowych tradycji budownictwa lokalnego.

Do dziatan przestrzennych sprzyjajgcych intensyfikacji produkcji rolniczej w
obszarach wiejskich nalezy:
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. uwzglednienie zapiséw ustalen dotyczacych ochrony gruntéw
rolnych o] wysokich klasach bonitacyjnych oraz
potozonych w tzw. kompleksach rolniczych,

. tworzenie warunkéw przestrzennych dla fgczenia gruntéw
(ewentualnych komasaciji),

. zabezpieczenie terendw dla lokalizacji programow urzgdzen
rolnictwa lub tworzenie elastycznych zapisow pozwalajgcych
na ich lokalizacje w ramach obszarow ustalonych dla

mieszkalnictwa.

Szczegolnie istotne elementy polityki przestrzennej zwigzane z ochrong
Srodowiska i dobr kultury oraz zapewnienia normatywnych warunkéw
technicznych okres$lono jak to juz wyzej wspomniano w rozdziale Il - punkt 1

,Strefy polityki przestrzennej".
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ROZDZIAL 1I: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego poszczegoélnych obszaréw
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STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

STREFA | - przyrodniczo - czynna utworzona w celu ochrony obszaréw o cennych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienia korzystnych warunkéw
srodowiska w calym obszarze gminy (przewietrzenie, czystosci wod itp.)

Zasieg strefy okreslono na rys. 2. W sktad strefy wchodza:

. obszary lesne

. zielen towarzyszgca ciekom wodnym

. obszary zrodliskowe

. obszary trwatych uzytkéw zielonych

. tereny otwarte uzytkowane rolniczo i zadrzewienia
srédpolne.

W strefie wprowadzone sg nastepujgce ograniczenia i wymogi gospodarowania:

a) dla wszystkich rodzajow uzytkowania podstawowego

i dopuszczalnego:

. zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych,

. zakaz skladowania odpaddéw i urzgdzania wysypisk za
wyjatkiem terenéw ustalonych na te cele w studium.

. zakaz wycinki drzewostanu za wyjgtkiem zabiegow
pielegnacyjnych oraz sytuacji wyjgtkowych, w ktérych wyciecie
drzewostanu wigza¢ sie winno jednoczesnie z nowymi
nasadzeniami,

. ochrona przed dalszymi zmianami stosunkéw wodnych,

b) dla terendw lesnych i okoto lesnych oraz zieleni nieurzadzonej:
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. zakaz prowadzenia melioracji i obnizania poziomu wad,
. zakaz wycinki drzewostanu za wyjatkiem

pozyskiwania wynikajgcego z prowadzonej gospodarki

lesnej,
. zakaz wprowadzania parkingéw powyzej 10 stanowisk,
. daznos¢ do zachowania zblizonych do naturalnych

istniejacych srodowisk lesnych i przeksztatconych w

stosunku do warunkow siedliskowych,

c) dla obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczonych z
zabudowy i z ograniczonym dopuszczalnym zabudowy poza
ograniczeniami jak w punkcie ,a" przewidziano:

. zakaz lokalizacji parkingdw powyzej 10 stanowisk,

. regulacje gospodarki wodno - Sciekowej zwigzanej
z istniejgcym dopuszczalnym zainwestowaniem,

. wytworzenie warunkéw preferujgcych rolnictwo
biodynamiczne co ma prowadzi¢ do eliminacji

zabiegOw agrotechnicznych.

STREFA 1l - ochrony obiektow i krajobrazu kulturowego postulowana dla

uzyskania statusu obszarow prawnie chronionych. W skiad strefy
wchodzg tereny okreslone w wytycznych konserwatorskich jako
zabytkowe lub posiadajgce szczegolne walory kulturowe oraz zespoty
stanowisk archeologicznych o szczeg6lnej wartosci; Zasieg strefy
pokazane na rys. nr 2.

W strefie wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczace

wszystkich rodzajow uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego:
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. ochronie podlegajg zabytkowe obiekty, stanowiska

archeologiczne oraz najblizsze ich otoczenie a takze
zabytkowe zatozenia i uktady urbanistyczne,

. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie wymaga
uzyskania stanowiska Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow,

. dla stanowisk archeologicznych dopuszczenie prac
budowlanych wigze sie z przeprowadzeniem

sondazowych  badan  wykopaliskowych  na  koszt

inwestora.

STREFA 11l - ochrony wokét urzgdzenh technicznych i sieci magistralnych zwigzana z

zapewnieniem warunkéw sanitarnych wzglednie warunkdéw bezpieczenstwa.
W skiad strefy wchodzg tereny takich urzadzen jak: oczyszczalnie
Sciekow , tereny unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, stacje
redukcyjne i gazociggi wysokoprezne, rozdzielnie i sieci wysokich napiec,
radiostacje itp. Zasieg strefy pokazano na rysunku nr 2.

W strefie wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczace réznych form

zainwestowania kubaturowego w tym szczegdlnie terenébw mieszkaniowo -

ustugowych:
. zakaz lokalizacji zwartej zabudowy mieszkaniowe]
miejskiej i wiejskiej oraz lokalizacji pojedynczych budynkoéw

mieszkalnych i budynkéw ustug publicznych w odlegtosci nie
mniejszej niz przewidujg przepisy szczegolne,

. zakaz lokalizacji niektorych rodzajow zabudowy kubaturowej z
pozostatych rodzajow uzytkowania w odlegtosci nie mniejszej niz

przewidujg przepisy szczegolne,



meETmT 1 e [ A

GRAWICA OBSZARU HMIASTA

ULICE GLOWHE

ULICE ZEBIORCEIE I WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE
LINIE EOLEJOWE

OBSZARY ROLNICZEJ PRIZESTRZENI PRODUKCYJONEJ
WYLACZOHNE Z ZABUDOWY

OB3ZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJEEJ Z DOPU-
SZCZENIEM ZABUDOWY ZWIAZANEJ <Z PRODUKCJA ROLNA

OBSZARY DZIALAX HA RZECZ OGRANICZENIA USTALONEGO
W PLAHACH MIBJSCOWYCH ZATNWESTOWANIA MIESZEKARIOWO-
USLUGOWEGO Z UTRZYMANIEM ICH ROLNICZEGO CHARAKTERU

TERERY LESHNE
FRZEBIEG GRANICY ROLHO - LESNEJ

OB3ZAR ADAPTACJI, UZUPELNIEW I ROZBUDOWY PROGRAML
MIBESZEANIOWO - USLUGCWEGD

OBRZAR PORZADEOWANIA I OGRANICZONYCH PRZEESZTALCEHR
EQNCENTRACJTI USLUG I MIESEZEKALNICTWA (CENTRUM MIASTS

&)

OBSZAR LOKALIZACJSI I ROZBUDOWY WARNIBJSESZYCH
USLUG PUEBLICZNYCH

STREFY KONRCENTRACJI USLUGC KOUERCYJHYCH

QBSZARY ADAPTACJI , PRZEESZTALCER I ROZWOJU ZAINWE-
STOWANIA PRODUKCYJND - TECHNICZEEGO

CESZARY PRIZEWIDZIANE DLA ZORGAHIZOWANEJS DZIALALNOSCI
IHWESTYCYJHES USLUGOWC - PRODUECYJEEJ;
TERENY EWENTUALEYCH REZERW DLA ROZWOJU TEJ DZIALALNGESC

TEREREY ADAPTACJTI I  ROZWOJU ZIELENI URZADZOHEJ
I HIEURZADZOHNEJS ORAZ REEREACJI I SPORTU

WAZNIEJSZE CIAGI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY
TECHHICZHNEJ

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

| | o e | i

STHEFA I - PRZYRODNICZO - CEYHHA

80

-
i

STREFA II - OCHRONY OBIERTOW I ZESPOLOW KULTUROWYCH

ORAZ ERAJOBRAZU EULTUROWEGO

STREFA III - OCHRONY WOX0OER URZADZENR I SIBCI

MAGISTRALNYCH
STREFA IV -~ TECHNICZNA EHOMUNIKACJI
STREFA V - OBSZARU GORNICZEGO



STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK A

GRANICA ZMIANY STUDIUM



82

. jako preferowane formy uzytkowania w strefie okresla sie w
zaleznosci od rodzajow uzytkowania: uprawy polowe i ogrodowe,
zielen nieurzgdzona niska lub wysoka,

. inne ograniczenia i dziatania, ktore wynikng ze studium

konserwatorskiego po jego opracowaniu.

STREFA 1V - techniczna komunikacji utworzona w celu zapewnienia warunkow

ochrony srodowiska w otoczeniu gtébwnego uktadu komunikacyjnego.
Zasieg stref okreslony na rysunku nr 2 jest zroznicowany w zaleznosci
od rodzaju trasy drogowej i urzgdzenia komunikacyjnego w
dostosowaniu do przepisow szczegllnych. W strefie zaleca sie
zachowanie odlegtosci normatywnych dla budynkéw mieszkalnych i
budynkéw uzytecznosci publicznej. Jako preferowane formy

uzytkowania w strefie zaleca sie:

. zielen niska i wysoka
. ustugi komercyjne

. nieucigzliwg produkcje i drobng wytworczosé

przy czym dla wymienionych istnieje koniecznos¢ zachowania
warunkow technicznych odlegtosci od drog dla zapewnienia

widocznosci.

STREFA V - obszaru gorniczego utworzona w celu ochrony wystepujgcych zasobow
surowcowych. SzczegOlnie z zakresu gazu i ropy naftowej. Zasieg
strefy okreslono na rysunku nr 2. W strefie wprowadza sie obowigzek
kazdorazowego uzgadniania zamierzen i projektdw inwestycyjnych z

Okregowym Urzedem Gorniczym w Krakowie.



2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW

Symbol
oznaczenia
obszar6w oraz
zakres dziatan

Ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania obszarow
wydzielonych na rysunku nr 2
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przestrzennych

R 1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
Obszary rolniczej obszaréw

przestrzeni

produkcyjnej Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaréw ustalonych w
wylgczone niniejszym studium na cele upraw rolniczych bez prawa zabudowy
z zabudowy winna byé ukierunkowana na:

(utrzymanie a) zapewnienia warunkow dla intensyfikacji produkcji rolniczej
charakteru poprzez:

uzytkowania) * sprzyjanie tendncjom powigkszania areatu i tworzeniu gospodarstw
umozliwiajgcych rozwoj nowoczesnego rolnictwa przez odpowiednio
prowadzong polityke fiskalng
» bezwzgledng ochrone gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych
i kompleksow rolnych przed zainwestowaniem, poza granicami
administracyjnymi miasta Dgbrowa Tarnowska
b) zachowanie warunkéw ekologicznych w dziatalnosci zwigzanej

z produkcjg rolniczg (przy stosowaniu zachet finansowych)

2. Charakter uzytkowanie

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
Uprawy rolnicze bez mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy
obejmujgce: uprawy polowe, tgki, uprawy ogrodnicze, sady
produkcyjne, plantacje.

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze

« tereny wéd otwartych (w tym wydzielone narys nr 2)

* mozliwosc¢ korekt tras komunikacyjnych o przebiegu ustalonym
narys. nr 2 (tuki poziome, poprzeczne) oraz istniejgce i nowe
drogi lokalne, dojazdy do pol (zwigzane z przeksztatceniami
whasnosciowymi)

 sieci napowietrzne i podziemne oraz zwigzane z nimi
urzadzenia infrastruktury techniczne;j

« zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciek 6w wodnych
i szlakdw komunikacyjnych oraz zadrzewienia srddpolne (pasy
ochronne, kepy) szczegélnie celowe na terenach zagrozonych
degradacja gleb

« zalesianie na wniosek wtascicieli przy spetnieniu wymogow
art. 14 ustawy o lasach, z wylgczeniem terenéw zdrenowanych,
gleb o wysokich klasach bonitacyjnych oraz obszaréw roztogow
0 wysokich wartosciach produkcyjnych (dotyczy obszaréw nie
objetych propozycjami dolesien w niniejszym studium) na ktérych
whnioski o dolesianiu winna rozpatrzyé upowazniona przez Rade
Gminy Komisja)

* istniejgca zabudowa rolnicza z mozliwoscig poprawy
standardéw uzytkowania wyposazenia, lecz z wykluczeniem
mozliwosci realizacji drugich doméw i wymiany substancji
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3. Warunki zagospodarowania

Warunkiwynikajgce zustalonych stref polityki przestrzennej

Dla terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2
strefach: 1l, 1ll, IV nalezy przyjag¢ odpowiednie ustalenia
zawarte w czesci dotyczgcej stref polityki przestrzennej (patrz
pkt. 1 niniejszego rozdziatlu) a odnoszace sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.




Symbol
oznaczenia
obszaréw oraz
zakres dziatan
przestrzennych

RM

Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

Z ograniczonym
dopuszczeniem
zabudowy

Ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1

b)

2.

Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do

obszaréw

Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaréw
przeznaczonych w niniejszym studium na cele rolnicze
z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy winna by¢
ukierunkowane na:

zapewnienie warunkéw intensyfikacji produkcji rolniczej

poprzez:

» sprzyjanie tendencjom powiekszenia areatu rolnego i tworzeniu
gospodarstw umozliwiajgcych rozwéj nowoczesnego rolnictwa
(przez odpowiednie prowadzenie polityki fiskalnej)

» ochrone gruntdéw o wysokich klasach bonitacyjnych poza granicami
administracyjnymi miasta Dgbrowa Tarnowska

zachowanie warunkéw ekologicznej dziatalnosci zwigzanej

Z uprawami gruntéw rolnych i hodowlg

Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe

« uprawy rolnicze (uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, sady

i plantacje)
« gospodarstwa intensywnej produkcji rolniczej i hodowla zwierzat
« istniejgce oraz nowe zagrody i obiekty stuzgce

zwiekszeniu efektywno$ci gospodarowania

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

« tereny wod otwartych nie wydzielone na rys. nr 2

« mozliwos¢ korekt tras komunikacyjnych o przebiegu
ustalonym
narys. nr 2 (tuki poziome, poprzeczne) oraz istniejgce i nowe
drogi lokalne i dojazdy do pdl (zwigzane z przeksztatceniami
wiasnosciowymi)

 sieci napowietrzne i podziemne oraz zwigzane z nimi
urzgdzenia infrastruktury technicznej

« zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciekéw wodnych
i szlakdw komunikacyjnych oraz zadrzewienia $rddpolne (pasy
ochronne, kepy) celowe na terenach zagrozonych degradacja
gleb

+ zalesianie na wniosek wtascicieli przy spetnieniu wymogow
art. 14 ustawy o lasach z wytgczeniem terenéw
zdrenowanych, gleb
o wysokich klasach bonitacyjnych oraz obszaréw roztogéw o
wysokich wartosciach produkcyjnych (dotyczy obszaréw nie
objetych propozycjami dolesien w niniejszym studium) na
ktérych wnioski o dolesianiu winna rozpatrzy¢ upowazniona
przez Rade Gminy Komisja)

« istniejgca zabudowa rolnicza z mozliwoscig poprawy
standardow uzytkowania i wyposazenia
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3. Warunki zagospodarowania

3.1 Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla teren6w potozonych w okreslonych narysunku nr 2
strefach: II, lll, IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte
w czeéci dotyczgcej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1
niniejszego rozdziatu) a odnoszace sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.




Symbol
oznaczenia
obszaréw oraz
zakres dziatan
przestrzennych

M/R

Obszary dziatan
narzecz
ograniczenia
ustalonego w
dotychczasowych
planach
zainwestowania
mieszkaniowo -
ustugowego
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Ustalenia dotyczace kierunkéw
zagospodarowania obszaréw wydzielonych na
rysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzenne! w odniesieniu do
obszaréw

Polityka przestrzenna w ustalonych na rysunku nr 2
obszarach winna zmierza¢ do ograniczenia proponowanego
w dotychczasowych planach zainwestowania mieszkaniowo -
ustugowego i pozostawianiu proponowanych terenéw

w aktualnym uzytkowaniu rolniczym.

Za powyzszym przemawia szereg argumentow, z jednej
strony zwigzanych z realnoscig wykorzystania obszaréw

na ustalone w poprzednich planach cele, z drugiej strony

z mozliwoscig naruszania tadu przestrzennego (rozpoznanie
zwigzane z niepetnym wykorzystaniem dziatek), wreszcie

z ekonomikg wykorzystania proponowanego uzbrojenia
terenow.

W obszarze miasta czynnikiem dodatkowym sg zmiany

w proponowanym uktadzie komunikacyjnym i zasieg stref
ich oddziatywania zwiekszony wg nowych normatywow.

2 Charakter uzytkowania

Jednoczesne przesadzenia co do zasiegu terenowego
zainwestowania mieszkaniowego i rolniczego w obszarze
winny by¢ ustalone w planach miejscowych uwzgledniajace
w tej sprawie stanowisko wiascicieli gruntow, instytucji, w tym
organ6éw opiniujgcych oraz uwarunkowania lokalne

i wyjasnienie ewentualnych konsekwencji wynikajgcych

z dotychczasowego przeznaczenia terenéw (w tym art, 36.
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

3. Warunki zagospodarowania

Dla teren6w potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:

1, lll. IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci
dotyczgcej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego
rozdziatu a odnoszgce sie do niniejszego uzytkowania podstawowego
lub dopuszczalnego.




Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

RL

Obszary lesne do
adaptacji oraz
uzupetnienia

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania
obszaréw wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia dotyczgce polityki przestrzennej
w odniesieniu do obszaréw

Generalne zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw lesnych dotyczg zapewnienia warunkéw ich szczegdinej
ochrony z uwag; na role jakg petnig lasy w warunkach gminy
Dgbrowa Tarnowska tak dla stosunkéw wodnych, zapobiegania erozji
gleb jak i dla oczyszczenia powietrza atmosferycznego. Jako dziatania
pozadane okresla sie poszerzenie komplekséw lesnych na gleby

o niskich klasach bonitacyjnych oraz o niewielkiej przydatnosci
dlarolnictwa.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe
e tereny lesne (w tym lasy ochronne)
e dolesienia ustalone w studium
o szkotki lesne

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

e obiekty i urzgdzenia dla prowadzenia gospodarki lesnej
(gajowki, lesniczéwki, zaplecze techniczne z nimi zwigzane)

e sieci napowietrzne i podziemne infrastruktury technicznej
w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia

e wydzielone przez Zarzad Laséw Panstwowych niewielkie
obszary dla urzadzen matej rekreacji i turystyki

e zabudowa mieszkaniowa pracownikOw lesnictwa przy ul.
Szarwarskiej przy lesniczowce na terenie Dgbrowy Tarnowskiej

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej

Dla terendéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2
strefach: Il, lll. IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia
zawarte w czesci dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz
pkt. 1 niniejszego rozdzialu) a odnoszgce sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegdtowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych:

a) zakaz prowadzenia jakichkolwiek dziatan nie zwigzanych
z gospodarkg lesng

b) zachowanie przepiséw szczego6lnych dla laséw w tym laséw
ochronnych (dotyczy potudniowej czesci gminy)
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Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

MU

Obszar rehabilitacji,
porzgdkowan

i ograniczonych
przeksztatcen
koncentracji ustug

i mieszkalnictwa
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Ustalenia dotyczace kierunkOw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru

Okreslony na rys. nr 2 teren obejmujacy historyczne centrum Dabrowy
Tarnowskiej oraz niektére tereny przylegte wraz z terenami w otoczeniu
dworca kolejowego ustala sie dla szczegolnej aktywizacji programéow
ustug publicznych i komercyjnych. Odbywac sie to winno przy
maksymalnym wykorzystaniu istniejgcej substancji kubaturowej cennej
ze wzgleddéw wartosci historycznych lub ze wzgledu na stan techniczny
i wartos¢ majgtkowa. Jednoczesnie winna nastepowac intensyfikacja
programowa na drodze rozbudowy, uzupetnierh bgdz przeksztatcen
zabudowy przy zachowaniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw
szczegolnych (prawo budowlane, ustawy o ochronie débr kultury,
Srodowiska). Dziatania inwestycyjne w obszarze winny by¢ prowadzone
w oparciu o kompleksowo sporzgdzony plan miejscowy oraz program
rehabilitacji obszaru zawierajgc) zestaw stosownych instrumentow
realizacyjnych

2. Charakter uzytkowania

2.1 Uzytkowanie podstawowe
* mieszkalnictwo rodzinne w zabudowie zwartej
0 zwiekszonej w stosunku do stanu istniejgcego intensywnosci
oraz zroéznicowanej formie (jednorodzinne, wielorodzinne)
» administracja, ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu lokalnym
i ponadlokalnym
 urzadzenia obstugi ludnosci i rolnictwa.

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania

* nieucigzliwa produkcja i magazynowanie (dotyczy gtéwnie adaptaciji
rzemiosta i drobnej wytwérczosci przy ograniczonym dopuszczeniu
nowych obiektow)

» urzadzenia komunikacyjne scisle zwigzane
z uzytkowaniem podstawowym (parkingi, dojazdy) oraz
wynikajgce z adaptacji programu istniejgcego (obstuga
samochodowa - nieucigzliwa)

e sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym (wyjgtkowo z braku innej mozliwosci lokalizacji
takze o znaczeniu ponadlokalnym)

e zielen i urzgdzenia sportowo - rekreacyjne o charakterze
publicznym Scisle zwigzane z obszarem i jego funkcija

3 Warunki zagospodarowania

3. 1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla terendw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach: II. 1,
IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci dotyczacej
strefy polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego rozdziatu )
a odnoszgce sie do niniejszego uzytkowania podstawowego lub
dopuszczalnego
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3.2. Warunki szczegétowe iako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw intensyfikacji obszaru oraz
tadu przestrzennego w centralnym obszarze miasta zaleca sie
wprowadzenia w planach miejscowych zapisow dotyczgcych:

a) regulacji umozliwiajgcej ksztaltowanie zwartej zabudowy przy
petnym wykorzystaniu szerokosci dziatek (dobudowy do
istniejgcych budynkow, realizacji obiektéw w granicach dziatek)

b) zasad podziatéw geodezyjnych,

c) gabarytow zabudowy zapewniajgc ochrone istniejgcych
historycznych dominant w krajobrazie srédmiejskim oraz
nawigzanie wysokoscig, poziomem gzymsow proporcjg okien do
budynkéw sasiednich,

d) ustalenie proporcji uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego (patrz pkt. 2)




Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

M1

Obszar adaptacji
i porzadkowania
programu
mieszkalnictwa
wysokiej
intensywnos$ci

z towarzyszacymi
ustugami

Ustalenia dotyczace kierunkOw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru

Wydzielony obszar mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci ustalono
uwzgledniajgc stan istniejgcy przy rezygnacji z rezerw terenowych
zabezpieczonych dla jego rozwoju w planie miejscowym z 1986 r.
na rzecz zabudowy niskiej intensywnosci. Szczegétowy zasieg tego
obszaru w liniach rozgraniczajgcych winien ustali¢ plan miejscowy.
Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaru dotyczy adaptaciji
stanu istniejgcego oraz jego uzupetnienia i uporzgdkowania dla
uzyskania ukonczonej jednostki mieszkaniowej tak pod wzgledem
obszaru jak i wyposazenia programowego (w tym ustug).

2 Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:

* mieszkalnictwo wielorodzinne o intensywnosci 0.5 -1.0
(przy sredniej ilosci mieszkan 50-65/ha)

* ustugi publiczne i komercyjne $cisle zwigzane
z programem podstawowym

* urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej $cisle
Zwigzane z programem podstawowym

 zielen i urzgdzenie sportowo - rekreacyjne scisle zwigzane
z programem podstawowym.

2.2 Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze.

e ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu ponadlokalnym

e mieszkalnictwo zbiorowe (pensjonaty, internaty, domy opieki
spotecznej itp.)

e nieucigzliwa produkcja i magazynowanie w sytuacji adaptac;ji
lub wykorzystania istniejgcych pomieszczen na tymczasowe
cele

e uszczelnienie infrastruktury i komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym (w przypadku adaptacji lub braku innej
mozliwosci lokalizaciji)

e ogolnodostepne urzadzenia rekreacji i sportu o zasiegu
ogoélnomiejskim

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla terendéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:
I, I, IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci
dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego
rozdziatu) a odnoszgce sie do niniejszego uzytkowania podstawowego
lub dopuszczalnego.
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3 2. Wa'unki szczegdtowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw, o ktérych mowa w punkcie 1
oraz w celu osiggniecia fadu przestrzennego do planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru zaleca sie wprowadzi¢ nastepujgce zapisy:

a) okreslajgce nieprzekraczalne gabaryty zabudowy w
nawigzaniu do stanu istniejgcego

b) zalecajgce nawigzanie nowowprowadzonej zabudowy
uzupetniajgcej do charakteru zabudowy istniejgcej dopuszczajgce
mozliwo$¢é modernizacji zabudowy istniejgcej w kierunku
wspotczesnych tendencji w architekturze

¢) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego.




Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

M2

Obszary adaptacji
W rozwoju
mieszkalnictwa
niskiej
intensywnos$ci

z towarzyszacymi
ustugami

Ustalenia dotyczace kierunk6w zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej wodniesieniu do

obszaréw

Okreslone narys. nr 2 tereny obejmujgce adaptacje i poszerzenie
istniejgcego zainwestowania mieszkalnictwa jednorodzinnego

oraz nowe tereny ustalone dla funkcji zabudowy niskiej
intensywnosci umozliwiajgce realizacje programu zaréwno w sposob
indywidualny przez wiascicieli prywatnych jak i w spos6b
zorganizowany przez zainteresowane podmioty. Podstawowym
miernikiem polityki przestrzennej w obszarze miasta jest uzyskanie
odpowiedniej intensywnosci wykorzystania terenéw zabudowy
jednorodzinnej co wigze sie z petnym wykorzystaniem naktadéw
przewidzianych do ponoszenia na rozbudowe infrastruktury
technicznej. Ustalone w ramach studium jednostki mieszkaniowe

o petnym wyréznieniu w czeéci publiczne winny znalez¢
odzwierciedlenie w planach miejscowych przez czytelne
wydzielenie oraz zréznicowanie w sposobie ksztattowania
zabudowy wykorzystujgc lokalne wartosci.

2 Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe
» mieszkalnictwo jednorodzinne o intensywnosci 0,3-0,4
(przy $redniej ilosci mieszkah 15-30/1 ha)
e ustugi publiczne i komercyjne $cisle zwigzane
z programem podstawowym
* urzagdzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej
$cisle zwigzane z programem podstawowym

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze

e ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu ponadloklanym

« mieszkalnictwo rolnicze w peryferyjnych czesciach
miasta

* mieszkalnictwo zbiorowe (pensjonaty, internaty, domy
opieki spotecznej itp.)

* mieszkalnictwo rodzinne o podwyzszonej intensywnosci (mate
domy mieszkalne)

e nieucigzliwa produkcja i magazynowanie

e urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji
0 znaczeniu ponadlokalnym

 ogolnodostepne tereny i urzadzenia zieleni, rekreacji i sportu.

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajace z ustalonych stref polityki przestrzennej

Dla teren6w potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:
I, lll, IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenie zawarte

w czeéci dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1
niniejszego rozdziatu) a odnoszgce sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.
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3.2. Warunki szczegoétowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw funkcjonalnych oraz tadu
przestrzennego plany miejscowe dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci winny zawiera¢ nastepujace
zapisy:

a) okreslajgce wielkos¢ dziatek w nowej zabudowie
jednorodzinnej oraz zasady podziatéw geodezyjnych
b) okreslajgce gabaryty i forme zabudowy w nawigzaniu do
postulowanych opracowan wzorcowych okreslajacych standardy
lokalne
c) ustalenie zasady wygradzania dziatek wzdtuz drég
i dojazdéw lokalnych:
« dla elementdw projektowanych zapewnienie
odlegtosci normatywnych
« dla dojazdéw istniejgcych uwzgledniajgc ruch dwustronny ustala
sie minimalng szeroko$¢ pasa jezdni 5 m oraz odlegtosé
ogrodzenia od osi drogi - 3 m
d) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego




Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

M3

Obszary adaptaciji

i rozwoju rolniczego
intensywnosci z
towarzyszgcymi
ustugami

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1 Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do

obszaréw

Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej w odniesieniu
do obszaréw istniejgcego i przewidywanego do poszerzenia
zainwestowania mieszkalnictwa rolniczego jest stwierdzenie
mozliwosci wprowadzenia nieucigzliwych zaktadéw drobnej
wytworczosci i przetwdrstwa (szczegdlnie rolniczego).

2. Charakter uzytkowania

2.1.

22

Uzytkowanie podstawowe:
» mieszkalnictwo rolnicze z towarzyszacg zabudowg
gospodarczo - hodowlang
» mieszkalnictwo jednorodzinne oséb zwigzanych
z rolnictwem i obstugg oraz tzw. dwu zawodowych
* ustugi publiczne i komercyjne $cisle zwigzane
z programem podstawowym

Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

e nieucigzliwa drobna wytworczos¢ i przetwoérstwo
oraz magazynowanie ptodow rolnych

e urzadzenia obstugi rolnictwa (w tym ustugi
motoryzacyjne).

» urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
0 znaczeniu ponadlokalnym

» ogoInodostepne tereny i urzadzenia zieleni, rekreacji
i sportu

 zielen nieurzgdzona towarzyszaca (nie wydzielona
na rysunku nr 2).

3 Warunki zagospodarowania

3.1.

3.2.

Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej

Dla teren6w potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:
I, I, IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenie zawarte w czesci
dotyczgcej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego
rozdziatu) a odnoszace sie do niniejszego uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego.

Warunki szczegotowe jak o wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozadanych efektow funkcjonalnych oraz
tadu przestrzennego piany miejscowe dla obszarow zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci winny zawiera¢ nastepujgce
zapisy:
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a)

b)

c)

d)

f)

okreslajgce wielkos¢ dziatek w nowej zabudowie oraz zasady
podziatéw geodezyjnych - sugeruje sie:
« w zabudowie rolnicze; 1500-2000 m*
w zabudowie jednorodzinnej 800-1500m°z preferencjg dla
duzych dziatek,
okreslajgce gabaryty i forme zabudowy w nawigzaniu do
postulowanych opracowar wzorcowych okreslajgcych
standardy lokalne,
ustalenie zasady wygrodzenia dziatek wzdtuz drog | dojazdow
lokalnych:
« dla elementéw projektowanych zapewnienie odlegtosci
normatywnych
« dla dojazdow istniejgcych uwzgledniajac ruch dwustronny
ustala sie minimalng szerokos¢ pasajezdni 5 m oraz
odlegtos¢ ogrodzenia od osi drogi - 3m
ustalenie zabezpieczenia mozliwosci prowadzenia ciagéw
infrastruktury technicznej
okreslajace liczbe miejsc postojowych oraz poszczegoine
wjazdy z drég publicznych dla programu projektowych ustug,
urzadzen obstugi oraz zaktadéw drobnej wytwarczosci i
przetworstwa
uscislajac proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego
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Symbol
oznaczenie
obszaréw oraz
zakres dziatan
przestrzennych

uUP

Obszary adaptacji
i poszerzenia
ustug

publicznych
wydzielone

Z uwagi na
wielkos¢

i ponad lokalnym
zasieg obstugi
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Ustalenia dotyczace kierunkOdw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenie polityki przestrzenne; w odniesieniu do
obszaréw

Adaptacje istniejgcych obiektéw z wykorzystaniem rezerw w
sgsiedztwie dla jego rozbudowy w sytuacji utworzenia powiatu.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
« szpital o zasiegu ponad lokalnym i wzbogaconym
programie
« przychodnie specjalistyczne
« zielen towarzyszgca

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:
» urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z
funkcjg
« ustugi komercyjne zwigzane z programem podstawowym.

3 Warunki zagospodarowania

3.1 Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla teren6w potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach I,
I, IV nalez) przyjg¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci
dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt 1 mniejszego
rozdziatu) a odnoszace sie dc niniejszego uzytkowania podstawowego
lub dopuszczalnego

3.2. Warunki szczegétowe jak o wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

a) dostosowanie gabarytu obiektow wprowadzonych w
przypadku ewentualnej rozbudowy do obiektu
gtéwnego oraz sharmonizowanie catosci zespotu
(charakter zabudowy)

b) ustalenie proporcji uzytkowania dopuszczalnego do
uzytkowania podstawowego




Symb
Oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

PT

Obszary adaptacji
przeksztatcen

i rozwoju
istniejgcego
zainwestowania
produkcyjno -
technicznego

Ustalenia dotyczace kierunkOdw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do

obszaréw

Okreslone na rynku nr 2 tereny obejmujg koncentracje w rejonie
dworca kolejowego gtéwnie po jego zachodniej stronie od linii
kolejowej do projektowanej obwodnicy oraz zespét na pétnoc
od istniejgcego szpitala za projektowang obwodnicg
koncentrujemy gtéwnie urzgdzenia obstugi, infrastruktury
technicznej i gospodarki komunalnej. Podstawowe kierunki
polityki przestrzennej w odniesieniu do koncentraciji
zainwestowania produkcyjno - technicznego dotycza:
intensyfikacji wykorzystania istniejgcych obiektéw i urzadzen
intensyfikacji zagospodarowania terenéw wolnych od
zainwestowania przy utrzymaniu bgdz zamianie charakteru
dotychczasowego uzytkowania, rozwoju produkcji w oparciu

0 mozliwosci lokalne potrzeby rynkowe lub zainteresowania
producentéw. Proponowany program w obszarze koncentracji
nie moze wywotywac ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
obszaru koncentracji pozgdane jest by nie wykraczat poza
granice. Ustalenia powyzsze dotyczg takze pojedynczych obiektéw
zlokalizowanych w obszarze miasta i na terenie gminy

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
» zaktady przemystowe (w tym przetwoérstwo rolne)
e drobna wytwdrczosé i rzemiosto
« sktady przemystowe
e przedsigbiorstwa budowlane
* przedsiebiorstwa, urzgdzenia i bazy gospodarki
komunalnej
inne bazy i warsztaty

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:
e urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
zwigzane z funkcja

e ustugi komercyjne

e urzgdzenia unieszkodliwiania odpadéw

e istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem
przebudowy dla poprawy standardéw bez mozliwosci
wymiany substanciji

3. Warunki zagospodarowania
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3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej Dla

terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach: Il, ll,

IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci

dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 mniejszego

rozdziatu) a odnoszace sie do niniejszego uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego.
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3.2. Warunki szczegotowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw funkcjonalnych oraz fadu
przestrzennego plany miejscowe dla obszaru zainwestowania
produkcyjno - technicznego winny zawierac nastepujgce zapisy:
a) okreslajgce maksymalne gabaryty projektowanego obiektu,
b) okreslajgce wymogi zabezpieczenia miejsc parkingowych

w ramach dziatek inwestora oraz proporcjonalnego

udziatu w realizacji parkingow

i urzgdzen ogdlnodostepnych zwigzanych z funkcjg
c) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego do

uzytkowania podstawowego




Symbol
oznaczenia
obszaréw oraz
zakres dziatan
przestrzennych

PU

Rezerwy
terenowe dla
nowych
koncentracji
produkcji i ustug
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Ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania obszarow
wydzielonych na rysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Okreslone na rys. nr 2 tereny stanowig uzupetnienie istniejgcych
koncentracji zainwestowania produkcyjno - technicznego w formie rezerw
stanowigcych oferte dla zainteresowanych inwestorow. Generalnie polityka
w odniesieniu do tych obszaréw wigze sie z zapewnieniem petnych
warunkow sprzyjajacych szybkosci realizacji przez inwestora krajowego lub
zagranicznego oraz konkurencyjnych w stosunku do oferowanych w innych
gminach , a dotyczg one:
e rozpoznania sytuacji witasnosciowej oraz mozliwosci i

charakteru udziatu gminy w przedsiewzieciu,
» uwzglednienia i zabezpieczenia w programach rozbudowy

infrastruktury technicznej (uzbrojenia) przedmiotowych terenéw

umozliwiajgce doprowadzenie sieci co najmniej do granicy terenu,
« zapewnienia warunkow dostepnosci komunikacyjnej obsza'u
» stosowanie odpowiedniej polityki fiskalnej (np. okresowe

zwolnienia lub ulgi podatkowe),
e sporzgdzenia planu miejscowego oraz dokumentu

promocyjnego.
Czes¢ terendw moze by¢ przeznaczona dla uruchomienia dziatalnosci
gospodarczej przez drobne podmioty z obszaru gminy. Obiekty i urzadzenia
lokalizowane nie mogg wptywac na pogorszenie stanu srodowiska a ich
ucigzliwo$¢ me moze przekraczac granic ustalonych dla uzytkowania.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:

« gietdy towarowe (gietda ptodéw rolnych)

« wieloasortymentowe obiekty handlu hurtowego
i poéthurtowego

* montowanie sprzetowe

einkubatory przedsiebiorczosci, parki drobnego
przemystu

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze
e urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z funkcjg
» ustugi komercyjne
 inne tereny uzytkowania wymienione w uzytkowaniu
podstawowym terenéw produkcyjno - technicznych.

3. Warunki zagospodarowania

3 1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla terendéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach. Il,
I, IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte w cze$¢
dotyczace stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1niniejszego
rozdziatu) a odnoszace sie do wymienionego wyzej uzytkowania
podstawowego lub dopuszczanego
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Warunki szczegodtowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw funkcjonalnych oraz tadu
przestrzennego plany miejscowe dla obszaru zainwestowania
produkcyjno - technicznego winny zawiera¢ nastepujgce zapisy:
a) okreslajgce maksymalne gabaryty projektowanego obiektu
b) okreslajgce wymogi zabezpieczenia miejsc parkingowych
w ramach dziatek inwestora oraz proporcjonalnego
udziatu w realizacji parkingow
i urzadzen ogélnodostepnych zwigzanych z funkcja,
c) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego do
uzytkowania podstawowego




Symbol
oznaczenia

obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

PE

Obszary
stanowigce
potencjalne
mozliwosci
eksploatacji
SUrowcow i
uruchomienie
produkcji
materiatow
budowlanych
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Ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania
obszaréw wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenéw wystepowania zt6z
surowcow dotyczy zapewnienia ich peilnej ochrony oraz niedopuszczeniu
do zabudowy w zasiegu udokumentowanego ich wystepowania. Eksploatacje
surowcow winno by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym
szczegblnie z zakresu ochrony srodowiska

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:

* tereny eksploatacji wraz z niezbednym zapleczem technicznym
iurzgdzeniami.

* po zakonczeniu eksploatacji teren winien by¢ zrekultywowany przy
czymjako kierunek rekultywacji okresla sie zalesienie obszaru.

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

» produkcja zwigzana z eksploatacjg na terenach
wyeksploatowanych oraz terenach obok wyrobiska

4, Warunki zagospodarowania

Stosowanie przepisow szczegolnych o ktérych mowa w pkt. 1




Symbol
oznaczenia
obszar6w oraz
zakres dziatan
przestrzennych

ZU

Obszary
adaptacji

i rozwoju zieleni
urzgdzonej,
sportu i rekreacji
oraz zieleni
cmentarnej

Ustalenia dotyczace kierunkOw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Generalne kierunki polityki przestrzennej dotycza:

» utrzymania i pielegnacji istniejgcych zasobow zieleni oraz
stopniowego przeksztatcania istniejgcych zadrzewien w zielen
urzadzong z towarzyszacymi elementami rekreaciji i sportu

 tworzenie systemu zieleni szczegdlnie w obszarze miasta poprzez
taczenie zieleni urzgdzonej z zielenig nieurzadzong i zielenig lesng w
uktadzie majg istotne znaczenie dla warunkéw zycia i jakosci
krajobrazu.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
« parki, skwery i zielence wydzielone
« tereny urzadzen sportowych i urzgdzenh rekreacyjnych z
towarzyszaca zielenig (w tym kapieliska)
» ogrody dziatkowe
e cmentarze z towarzyszacg zieleniag

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

< naterenach parkéw, szkoiki i zaplecza zwigzane
z konserwacjg zieleni, obiekty kultury o charakterze otwartym
(galerie plenerowe, amfiteatr, kino letnie) niewielkie
urzadzenia z zakresu handlu i gastronomii wkomponowane w
uktad zieleni

« naterenach urzadzen sportu i rekreacji: urzgdzenia
z zakresem handlu i gastronomii oraz campingi i miejsca parkingowe,

« naterenach ogrédkéw dziatkowych niewielkie urzgdzenia kultury i
sportu i miejsca parkingowe

* naterenach cmentarzy: kaplice, miejsca parkingowe,
ustugi rzemiosta (zwigzane z funkcjg przy braku mozliwosci
zagospodarowania terenu w sgsiedztwie).

Na w/w terenach i w strefie cmentarzy istniejgca zabudowa mieszkaniowa
do adaptacji z mozliwoscig poprawy standardow uzytkowania i
wyposazenia z wykluczeniem wymiany substanciji.

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzenne) Dla terenow
potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach: II, 1ll, IV nalezy
przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci dotyczgcej stref polityki
przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego rozdziatu) a odnoszace sie do
wymienionego wyzej uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego
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3.2. Warunki szczegdtowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych

W celu osiggniecia pozadanych efektow funkcjonalnych oraz tadu

przestrzennego plany miejscowe dla obszaru zainwestowania

produkcyjno - technicznego winny zawiera¢ nastepujace zapisy:

a) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego do uzytkowania
podstawowego

b) dla obiektéw kubaturowych dopuszczonych do realizacji w ramach
programu uzupetniajgcego ustalenie gabarytéw zabudowy.



Symbol
oznaczenia
obszaréw oraz
zakres dziatan
przestrzennych

ZN

Obszary
adaptacji

i rozwoju zieleni
nieurzadzonej

Ustalenie dotyczace kierunkow zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Zgodnie z przyjetg zasadg w obszarach wiejskich i miescie obejmuje sie
ochrong: uzytki zielone i zadrzewienia wzdtuz ciekédw wodnych i rowéw
melioracyjnych, wody otwarte oraz zespoty zadrzewien i pojedyncze okazy
drzew. W polityce przestrzennej ustala sie zasade wzbogacania i
uzupetniania tej zieleni przy tworzeniu ciggdéw tgczgcych sie z kompleksami
zieleni urzadzonej i leSnej oraz wprowadzenie izolowanej wzdtuz
ucigzliwych arterii i zespotéw produkcyjnych.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
e zespoly zadrzewien
 zielen towarzyszgca ciekom wodnym w tym:
» zielen tgkow8
 zielen sroédpolna
« zielen izolacyjna
e parkilesne

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

e przeksztalcenie zieleni nieurzgdzonej w urzgdzong

* utrzymanie rolniczego uzytkowania w czesci obszaru (dotyczy
tak)

 lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy braku mozliwosci innego prowadzenia
lub zlokalizowania

* istniejgca zabudowa z mozliwoscig poprawy standardéw
uzytkowania i wyposazenia z wykluczeniem wymiany substanciji.

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej Dla
terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach: II, 1lI, IV
nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci dotyczacej
stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego rozdziatu) a
odnoszgce sie do niniejszego uzytkowania podstawowego lub
dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegoétowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

»  U&cislenie proporcji uzytkowania dopuszczalnego do
uzytkowania podstawowego
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Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

WW, NO, NU, EE,
EC, EG
Adaptacje
istniejgcych i
lokalizacje nowych
urzgdzen
infrastruktury
technicznej

Ustalenia dotyczace kierunkOw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych narysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Generalna polityka przestrzenna w odniesieniu do urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzana jest z zapewnieniem warunkow
zycia mieszkancow na poziomie standardow krajowych. W zwigzku z
powyzszym zaktada ona adaptacje modernizacje i przebudowe
urzgdzen istniejgcych oraz budowe niezbednych urzgdzen nowych w
dostosowaniu do wspétczesnych wymogow i osiggnie¢ technicznych.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
WW - urzgdzenia zaopatrzenia w wode
NO - urzadzenia oczyszczania $ciekow
NN - urzgdzenia utylizacji odpadéw
EE - urzadzenia elektroenergetyczne
EC scentralizowane urzgdzenia r.cspodark; cieplnej
EG - urzadzenia zaopatrzenia w gaz

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze
» zaplecza administracyjno - socjalne lub techniczne jednostek
eksploatujgcych urzadzenia
» zielen izolacyjna
* Mmiejsca postojowe

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej

a) Dlaterenoéw kubaturowych i urzgdzen potozonych
w strefach: II, 1, 1ll nalezy przyja¢ odpowiednio ustalenia zawarte
w czesci dotyczgcej polityki przestrzennej (patrz. pkt. 1 niniejszego
rozdziatu) a odnoszace sie do niniejszego uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego,

b) Ponadto nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce ze
stref technicznych infrastruktury co jest zwigzane
z zachowaniem odlegtosci od budynkéw mieszkalnych oraz
niektorych ustug publicznych

3.2. Warunki szczegétowe jako wytyczne do zapisu w planach miejscowych.

* Uscislenie proporcji uzytkowania dopuszczalnego do
uzytkowania podstawowego
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Symbol
oznaczenia
obszarow oraz
zakres dziatan
przestrzennych

K
Adaptacja i
rozbudowa
uktadu
komunikacji
drogowej i
kolejowej

Ustaleniadotyczace kierunkéw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

W odniesieniu do systemu transportu w obszarze miasta oraz
terenow waskich gminy Dabrowa Tarnowska polityka przestrzenna
winna by¢ ukierunkowana na:

» poprawe warunkow technicznych drég (poszerzenia, korekty tukéw
poziomych)

* uzupehienie uktadu drogowego w nawigzaniu do projektowanego
programu zainwestowania kubaturowego z zachowaniem warunkéw
technicznych okreslonych
w przepisach szczegoéinych

e eliminacje ucigzliwosci jakie wywotujg trasy drogowe
0 znaczeniu ponadregionalnym o duzym natezeniu ruchu w tym
transportu ciezkiego zwtaszcza w przebiegach przez tereny silnego
zainwestowania przy czym odbywac sie to winno przez zmiany
odcinkéw tras przebiegu (obejscia drogowe) oraz przez stosowanie
zabezpieczen technicznych (ekranowanie, nasadzenia zielenig)

* modernizacje linii kolejowej

2 Charakter uzytkowania

2 i Uzytkowanie podstawowe
« ulice gtéwne i drogi krajowe (KDG)
« ulice zbiorcze i drogi wojewodzkie (KDZ)
e niektdre ulice lokalne i drogi gminne (KDL)
linie kolejowe o znaczeniu lokalnym (KKL)

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania:
a) w obszarze tzw. linii rozgraniczajgcych drég:
« przystanki komunikacji zbiorczej
* miejsca postojowe w zatokach
e urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
e ekrany akustyczne
« zielen o charakterze izolacyjnym (wysoka i niska)
b) w strefach ucigzliwosci tras drogowych i kolejowych
wytgczonych z mozliwo$ci wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkalnictwa i ustug publicznych:
* stacje paliw, mate stacje obstugi
» ustugi komercyjne
e istniejgca zabudowa z mozliwoscig poprawy standardéw przy
braku mozliwosci wymiany substancji lub dopuszczenie takowej
jezeli zastosuje sie zabezpieczenie techniczne
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3. Warunki zagospodarowania

3.1. Niniejsze dotyczy stref technicznych komunikacji
i zZwigzane jest z zastosowaniem przepisow okreslajgcych:
 odlegtosci budynkoéw i urzadzen od pasa drogowego i linii
kolejowej
« zakazu lokalizacji obiektow i niektérych rodzajow
dziatalnosci w granicach terendw istniejgcych drég lub linii
kolejowych.

3.2. Warunki szczegétowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

a) okreslenie warunkéw dopuszczalnosci programu w strefach
ochronnych (w dostosowaniu do przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego tych terenéw)

b) ustalenie propozycji uzytkowania dopuszczalnego w
stosunku do podstawowego.

Symbol oznaczenia
obszarow oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkOéw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1M1, 2M1

Obszary zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

z towarzyszacymi
ustugami

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaréw

Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaréw dotyczy realizacji
osiedlowych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i uzyskania ukonczonej jednostki mieszkaniowej tak pod wzgledem
obszaru jak i wyposazenia programowego (w tym ustug).

1.1 W obszarach nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe; obowigzuje zasada niewprowadzania inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym posiadajg priorytet realizacji,
inwestycje infrastruktury technicznej musza by¢ zgodne co do zakresu
obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do kierunku przebiegu i
powigzan z drogami klas wyzszych.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna obszaréw nie wymaga
koniecznosci przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci, na
obszary naktada sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

1.4 Obszary obstugiwane bedg poprzez sie¢ drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie
sporzadzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami
Grunwaldzkg, Warszawskg, Gruszowska.
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2 Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:

* mieszkalnictwo wielorodzinne

 ustugi nieucigzliwe Scile zwigzane z programem
podstawowym, dla ktérych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko nie jest wymagane na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz nie
zaliczane w mysl obowigzujgcych przepiséw do inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

e urzadzenia i obiekty komunikacyjne i infrastruktury
technicznej Scidle zwigzane z programem podstawowym

« zielen i urzgdzenie sportowo - rekreacyjne scisle
Zwigzane z programem podstawowym.

2.2 Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

 ustugi nieucigzliwe o zasiegu ponadlokalnym, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie
jest wymagane, na podstawie obowigzujacych przepiséw
prawa oraz nie zaliczane w mys| obowigzujgcych
przepiséw do inwestycji mogacych pogorszyé stan
Srodowiska

e mieszkalnictwo zbiorowe (pensjonaty, internaty, domy
opieki spotecznej itp.)

e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych

» ogo6lnodostepne urzgdzenia rekreacji i sportu o zasiegu
ogolnomiejskim

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej

Dla terendw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:
I, 111, IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci
dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego
rozdziatu) a odnoszace sie do niniejszego uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego

3 2. Warunki szczegoétowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozadanych efektow, o ktérych mowa w punkcie
1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego dla przedmiotowych obszaréw nalezy wprowadzié¢
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy — max.15 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu — max. 40%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 2 mp/1 mieszkanie w tym min. 30%mp w przyziemiach
budynkéw.
e) okreslajgce wielkos¢ dziatek oraz zasady podziatéw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego.
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Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkOéw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1M2, 2M2, 3M2, 4M2, 5M2,
6M2, 7TM2, 8M2, 9M2, 10M2

Obszary mieszkalnictwa
jednorodzinnego

z towarzyszacymi
ustugami

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaréw

Okreslone na rys. nr 2 tereny obejmujg tereny ustalone dla funkciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podstawowym miernikiem
polityki przestrzennej w obszarze miasta jest uzyskanie odpowiedniej
intensywnosci wykorzystania terenéw zabudowy jednorodzinnej (w tym
ustug) Jednostki mieszkaniowe z programem ustug nalezy wyrézni¢
w planach miejscowych przez czytelne wydzielenie oraz zréznicowanie
w sposobie ksztattowania zabudowy wykorzystujgc lokalne wartosci.

1.1 W obszarach nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe, w terenach zlokalizowanych w sgsiedztwie gtéwnych
ciggow komunikacyjnych — ulic: Grunwaldzkiej, Warszawskiej,
Gruszowskiej istniejg obiekty, ktére majg charakter zabytkowej
zabudowy i ktére powinny sie znalez¢é w gminnej ewidencji zabytkow.
W obszarach obowigzuje zasada niewprowadzania inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym posiadajg priorytet realizaciji,
inwestycje infrastruktury technicznej muszg byé zgodne co do zakresu
obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do kierunku przebiegu i
powigzan z drogami klas wyzszych.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna obszaréw nie wymaga
koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, na
obszary naktada sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.
Obszary 6M2, 7M2 wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolne.

1.4 Obszary obstugiwane bedg poprzez sie¢ drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okre$lonych i wyznaczonych na etapie
sporzgdzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami
Grunwaldzkg, Warszawskg, Gruszowska oraz Ogrodowg

2 Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe

* mieszkalnictwo jednorodzinne

e ustugi nieucigzliwe Scisle zwigzane z programem
podstawowym, dla ktérych sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko nie jest wymagane na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz nie
zaliczane w mys| obowigzujgcych przepiséw do inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

e urzadzenia i obiekty komunikacyjne i infrastruktury technicznej
Scidle zwigzane z programem podstawowym

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze
 ustugi nieucigzliwe o zasiegu ponadlokalnym, dla ktérych
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie
jest wymagane, na podstawie obowigzujgcych przepiséw
prawa oraz nie zaliczane w mys| obowigzujgcych
przepisdw do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
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Srodowiska

e mieszkalnictwo zbiorowe (pensjonaty, internaty, domy
opieki spotecznej itp.)

» obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych

« ogo6lnodostepne tereny i urzadzenia zieleni, rekreacji i sportu.

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej  Dla
terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach: I, I,
IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenie zawarte w czesci
dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego
rozdzialu) a odnoszace sie do niniejszego uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegotowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozadanych efektow, o ktérych mowa w punkcie
1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego dla przedmiotowych obszaréw nalezy wprowadzi¢

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy — max. 9,5 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu  — max. 30%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 2 mp/1 mieszkanie
- min. 4 mp/100m?* powierzchni uzytkowej ustug,
e) okreslajgce wielko$¢ dziatek oraz zasady podziatéw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego.

Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkOéw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1MS3, 2M3, 3M3, 4M3

Obszary mieszkalnictwa
rolniczego
z towarzyszacymi ustugami

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw
Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszar6w mieszkalnictwa rolniczego jest stwierdzenie mozliwosci

wprowadzenia rolniczej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, oraz
ustug.

1.1 W obszarach nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe, obowigzuje zasada niewprowadzania inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym posiadajg priorytet realizacji,
inwestycje infrastruktury technicznej musza byé zgodne co do zakresu
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obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do kierunku przebiegu i
powigzan z drogami klas wyzszych.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna obszarow nie wymaga
koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, na
obszary nakifada sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.
Obszary 2M3, 3M3, 4M3 wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolne.

1.4 Obszary obstugiwane bedg poprzez sie¢ drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie
sporzagdzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami
Grunwaldzkg, Warszawskg, Gruszowska.

2 Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe

» mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej intensywnosci

» ustugi nieucigzliwe $cisle zwigzane z programem
podstawowym, dla ktérych sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko nie jest wymagane na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz nie
zaliczane w mys| obowigzujgcych przepiséw do
inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska

e urzadzenia i obiekty komunikacyjne i infrastruktury
technicznej $cisle zwigzane z programem
podstawowym

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

e zabudowa zagrodowa

 ustugi wytworczosci i przetworstwa, dla ktérych
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie
jest wymagane, na podstawie obowigzujacych przepisow
prawa oraz nie zaliczane w mys| obowigzujgcych
przepiséw do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska oraz magazynowanie ptodéw rolnych

e poziom hodowli o wspétczynniku przeliczania rzeczywistych
sztuk inwentarza - do 40 DJP

e urzadzenia obstugi rolnictwa (w tym ustugi motoryzacyjne).

» obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych

e o0golnodostepne tereny i urzgdzenia zieleni, rekreacji i sportu

 zielen nieurzadzona towarzyszaca (nie wydzielona
na rysunku nr 2).

3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla teren6w potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:
I, 1, IV nalezy przyjag¢ odpowiednie ustalenie zawarte w
czesci dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1
niniejszego rozdzialu) a odnoszace sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegotowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozadanych efektéw, o ktérych mowa w
punkcie 1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego dla przedmiotowych obszaréw nalezy wprowadzi¢
nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy — max.9,5 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu — max. 30%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 2 mp/1 mieszkanie
- min. 4 mp/lOOm2 powierzchni uzytkowej ustug,
e) okreslajgce wielkos¢ dziatek oraz zasady podziatéw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego.

Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunk6w zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1UP1

Obszary ustug publicznych
o ponad lokalnym zasiegu
obstugi

1. Generalne ustalenie polityki przestrzenne; w odniesieniu do
obszaréw

Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaru dotyczy realizacji
zespotébw ustugowych i wuzyskania ukonczonej jednostki ustug
publicznych tak pod wzgledem obszaru jak i wyposazenia
programowego z zapewnieniem petnych warunkéw sprzyjajgcych
realizacji inwestycji, a dotyczg one rozpoznania sytuacji wiasnosciowej
oraz mozliwosci i charakteru udziatu gminy w przedsiewzieciu;

1.1 W obszarze nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe, obowigzuje zasada niewprowadzania inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym posiadajg priorytet realizacji,
inwestycje infrastruktury technicznej musza by¢ zgodne co do zakresu
obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do kierunku przebiegu
i powigzan z drogami klas wyzszych.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna nie wymaga koniecznosci
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci nakfada sie
obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

1.4 Obszar obstugiwany bedg poprzez sie¢ drég: lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie
sporzgdzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami
Grunwaldzkg, Warszawskg oraz Ogrodowa.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
* ustugi zdrowia, sakralne, oswiaty, sportu i kultury
» zielen towarzyszgca
e urzadzenia i obiekty komunikacyjne i infrastruktury
technicznej $cisle zwigzane z programem
podstawowym

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:
» ustugi komercyjne zwigzane z programem uzytkowym,
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dla ktérych sporzgdzenie raportu o0 oddziatywaniu na
srodowisko nie jest wymagane na podstawie
obowiazujgcych przepiséw prawa oraz nie zaliczane w
my$| obowigzujgcych przepiséw do inwestycji moggcych
pogorszy¢ stan Srodowiska

» obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3 Warunki zagospodarowania

3.1 Warunki wynikajace z ustalonych stref polityki przestrzennej

Dla teren6w potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach I,
lll, IV nalez) przyjg¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci
dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt 1 mniejszego
rozdzialu) a odnoszace sie do niniejszego uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegoétowe jak o wytyczne do zapisu w planach

miejscowych.

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw, o ktérych mowa
w punkcie 1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego nalezy wprowadzi¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — max.20 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu — max. 60%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 4 mp/lOOm2 powierzchni uzytkowe;j,
e) okreslajgce wielkos¢ dziatek oraz zasady podziatéw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego.
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Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1PU, 2PU, 3PU,
4PU, 5PU

Obszary koncentracji
produkcji i ustug

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Okreslone na rys. nr 2 tereny wprowadzajg obszary koncentracji
zainwestowania produkcyjno — technicznego. Generalnie polityka w
odniesieniu do tych obszar6w wigze sie z zapewnieniem petnych
warunkow sprzyjajgcych realizacji inwestycji, a dotycza one:
* rozpoznania sytuacji wtasnosciowej oraz mozliwosci

i charakteru udziatu gminy w przedsiewzieciu,
» zapewnienia warunkéw dostepnosci komunikacyjnej obszaréw
» stosowanie odpowiedniej polityki fiskalnej (np. okresowe

zwolnienia lub ulgi podatkowe).
1.1 W obszarach nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe.
1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym posiadajg
priorytet realizacji, inwestycje infrastruktury technicznej muszg byc¢
zgodne co do zakresu obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do
kierunku przebiegu i powigzan.
1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna obszar6w nie wymaga
koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, na
obszary naktada sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.
Obszary 3PU, 4PU i 5PU wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolne.
1.4 Obszary obstugiwane bedg poprzez sie¢ drog lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie
sporzgdzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami
Grunwaldzka, Warszawska.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:

e ustugi i przedsiewziecia sciSle zwigzane z programem
podstawowym nie zakwalifikowane do przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na  Srodowisko, wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa (takie jak np.:
montownie sprzetowe, inkubatory przedsiebiorczosci, parki
przemystowe, gietdy towarowe, obiekty handlu hurtowego).

e urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z uzytkowaniem podstawowym.

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:
e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Warunki zagospodarowania

3 1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2
strefach. I, lll, IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenia
zawarte w czes¢ dotyczgce stref polityki przestrzennej (patrz
pkt. 1niniejszego rozdziatu) a odnoszace sie do wymienionego
wyzej uzytkowania podstawowego lub dopuszczanego
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3.2. Warunki szczegoétowe jak o wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw, o ktérych mowa w punkcie
1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego dla obszaru nalezy wprowadzi¢ nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy — max.15 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu  — max. 60%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 3 mp/lOOm2 powierzchni uzytkowe;j,
e) okreslajgce wielkos¢ dziatek oraz zasady podziatdw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego,
g) okreslajgce powierzchnie, ksztatt i lokalizacje terenéw
zieleni izolacyjnej rozdzielajgcej obszary produkcyjno-
ustugowe od obszaréw mieszkaniowych
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Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania obszaréw

wydzielonych na rysunku nr 2

i1MU, 2MU, 3MU, 4MU

Obszar koncentracji
ustug i mieszkalnictwa

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Okre$lone na rys. nr 2 tereny obejmujg obszary ustalone dla
szczegOlnej aktywizacji centrotworczych programéw ustug publicznych
i komercyjnych oraz mieszkalnictwa. Podstawowym miernikiem polityki
przestrzennej  jest uzyskanie odpowiedniej intensywnosci
wykorzystania terenéw zabudowy, co wigze sie z pelnym
wykorzystaniem naktadow przewidzianych do ponoszenia na
rozbudowe infrastruktury technicznej. Obszary nalezy wyrézni¢c w
przez czytelne wydzielenie oraz zréznicowanie w sposobie
ksztattowania zabudowy wykorzystujgc lokalne wartosci.

1.1 W obszarach nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe; obowigzuje zasada niewprowadzania inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywa¢c na sSrodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym posiadajg priorytet realizacji,
inwestycje infrastruktury technicznej muszg byé zgodne co do zakresu
obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do kierunku przebiegu i
powigzan z drogami klas wyzszych.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna obszarbw nie wymaga
koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, na
obszary naktada sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

1.4 Obszary obstugiwane bedg poprzez sie¢ drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie
sporzadzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejagcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami
Grunwaldzkg, Warszawskg, Gruszowska.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe

* mieszkalnictwo w zabudowie zwarte o zwiekszonej
intensywnosci oraz zréznicowanej formie (jednorodzinne,
wielorodzinne)

e ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu lokalnym
i ponadlokalnym $cisle zwigzane z programem
podstawowym, dla ktérych sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko nie jest wymagane na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz nie
zaliczane w mys| obowigzujgcych przepiséw do
inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska

e urzadzenia i obiekty komunikacyjne i infrastruktury
technicznej scisle zwigzane z programem podstawowym

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze

» mieszkalnictwo zbiorowe (pensjonaty, internaty, domy
opieki spotecznej itp.)

e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

 ogolnodostepne tereny i urzadzenia zieleni, rekreacji i sportu.
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3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach:
I, N, IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenie zawarte w
czesci dotyczgcej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1
niniejszego rozdzialu) a odnoszace sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegotowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.
W celu osiggniecia pozadanych efektow, o ktérych mowa w
punkcie 1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego dla przedmiotowych obszaréw nalezy wprowadzi¢
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — max. 12 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu — max. 60%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 2 mp/1 mieszkanie
- min. 4 mp/100m? powierzchni uzytkowej ustug,
e) okreslajgce wielkos¢ dziatek oraz zasady podziatdw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego.

Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunk6w zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1PT

Obszar zainwestowania
produkcyjno-technicznego

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaru.

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej dotyczg intensyfikaciji
wykorzystania istniejgcego obszaru zainwestowania produkcyjno -
technicznego przy zmniejszeniu ucigzliwosci istniejgcej produkcji.

1.1 W obszarze nie wystepujg ewidencjonowane ani rejestrowane
obiekty zabytkowe.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym posiadajg
priorytet realizacji, inwestycje infrastruktury technicznej muszg by¢
zgodne co do zakresu obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do
kierunku przebiegu i powigzan.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna nie wymaga konieczno$ci
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, nakfada sie
obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

1.4 Obszar obstugiwany bedzie poprzez sie¢ drég: lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie
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sporzadzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi ftj. ulicami
Gruszowska, Warszawska.

2. Charakter uzytkowania

* ustugii przedsiewziecia Scisle zwigzane z programem
podstawowym nie zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw
prawa (takie jak np.: zaktady przemystowe, sktady
przemystowe, przedsiebiorstwa
budowlane, drobna wytwdrczosé i rzemiosto,
obiekty handlu hurtowego).

e urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z
uzytkowaniem podstawowym.

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:
e obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Warunki zagospodarowania

3 1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzennej
Dla terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2
strefach. 1lI, Ill, IV nalezy przyjaé odpowiednie ustalenia
zawarte w czes¢ dotyczgce stref polityki przestrzennej (patrz
pkt. 1niniejszego rozdziatu) a odnoszace sie do wymienionego
wyzej uzytkowania podstawowego lub dopuszczanego

3.2. Warunki_szczegdétowe jako wytyczne do zapisu w_planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozadanych efektow, o ktérych mowa
do planu miejscowego nalezy wprowadzi¢ nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy — max.15 m,
b) wskaznik zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu — max. 50%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
d) miejsca parkingowe:
- min. 3 mp/lOOm2 powierzchni uzytkowe;j,
e) okreslajgce wielkosé dziatek oraz zasady podziatdw
geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego
w stosunku do uzytkowania podstawowego,
g) okreslajgce powierzchnie, ksztatt i lokalizacje terenéw
zieleni izolacyjnej rozdzielajgcej obszary produkcyjno-
ustugowe od obszaréw mieszkaniowych.
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Symbol oznaczenia
obszaréw oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania obszaréw
wydzielonych na rysunku nr 2

1RL, 2 RL, 3RL, 4RL, 5RL,
6RL, 7RL, 8RL, 9RL

Obszary lesne

1. Generalne zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaréw
leSnych dotyczg zapewnienia warunkéw ich szczegdlnej ochrony
z uwagi na role jaka petnig lasy w warunkach gminy Dabrowa
Tarnowska tak dla stosunkéw wodnych, zapobiegania erozji gleb jak
i dla oczyszczenia powietrza atmosferycznego.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe

e tereny lesne (w tym lasy ochronne)
e dolesienia ustalone w studium
e  szkotkilesne

2.2.Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

e  obiekty i urzgdzenia dla prowadzenia gospodarki lesnej (gajowki,
lesniczéwki, zaplecze techniczne nimi zwigzane)

° obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych - w przypadku braku mozliwosci innej
lokalizacji

e wydzielone przez Zarzad Lasow Panstwowych niewielkie obszary
dla urzgdzen matej architektury

3. Warunki zagospodarowania

3.1.Warunki _wynikajgce z ustalonych stref polityki
przestrzennej

Dla terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2
strefach: I, lll. IV nalezy przyjg¢ odpowiednie ustalenia
zawarte w czesci dotyczgcej stref polityki przestrzennej (patrz
pkt. 1 niniejszego rozdziatu) a odnoszgce sie do niniejszego
uzytkowania podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegotowe jako wytyczne do zapisu w planach
miejscowych:

a) zakaz prowadzenia jakichkolwiek dziatan nie
zwigzanych z gospodarkg lesng
b) zachowanie przepiséw szczegoélnych dla lasow.
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Symbol oznaczenia
obszarow oraz zakres
dziatan przestrzennych

Ustalenia dotyczace kierunkdw zagospodarowania obszarow
wydzielonych na rysunku nr 2

17U, 27U, 3ZU, 4ZU, 5ZU,
6ZU,

Obszary zieleni
urzgdzonej, sportu

i rekreacji

1. Generalne ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do
obszaréw

Generalne kierunki polityki przestrzennej dotycza:

e utrzymania i pielegnacji istniejgcych zasobéw zieleni oraz
stopniowego przeksztatcania istniejgcych zadrzewienh w zielen
urzgdzong z towarzyszacymi elementami rekreacji i sportu

 realizacji systemu zieleni poprzez taczenie zieleni urzgdzonej
z zielenig nieurzadzong i zielenig leSng w ukfadzie majg istotne
znaczenie dla warunkéw zycia i jakosci krajobrazu.

1.1 W obszarach nie wystepuja ewidencjonowane ani rejestrowane

obiekty zabytkowe, obowigzuje zasada niewprowadzania inwestycji

mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

1.2 Wyznaczone w studium inwestycje celu publicznego i powigzania

komunikacyjne o znaczeniu lokalnym posiadajg priorytet realizacji,

inwestycje infrastruktury technicznej muszg by¢ zgodne co do zakresu

obstugi, a inwestycje komunikacyjne co do kierunku przebiegu i

powigzan z drogami klas wyzszych.

1.3 Polityka funkcjonalno-przestrzenna obszaréw nie wymaga

koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

naklada sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Czescé
obszaru 4ZU potozona poza granicami administracyjnymi miasta

Dabrowa Tarnowska wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

na cele nierolne.

1.4 Obszary obstugiwane bedg poprzez sie¢ drég: lokalnych,

dojazdowych i wewnetrznych okreslonych i wyznaczonych na etapie

sporzagdzania planu miejscowego, oraz wyznaczone w studium drogi
zbiorcze powigzane z istniejgcymi drogami zbiorczymi tj. ulicami

Grunwaldzka, Warszawska, Gruszowska.

2. Charakter uzytkowania

2.1. Uzytkowanie podstawowe:
« parki, skwery i zielence wydzielone
e tereny sportu i rekreacji z towarzyszacg zielenig
e ogrody dziatkowe

2.2. Dopuszczalne formy uzytkowania w obszarze:

* naterenach parkéw - szkoétki i zaplecza zwigzane z konserwacjg
zieleni, obiekty kultury o charakterze otwartym (galerie
plenerowe, amfiteatr, kino letnie) niewielkie obiekty i urzadzenia
z zakresu handlu i gastronomii wkomponowane w uktad zieleni

* na terenach sportu i rekreacji: obiekty i urzgdzenia
z zakresem sportu, rekreacji, handlu, gastronomii oraz campingi
i miejsca parkingowe,
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3. Warunki zagospodarowania

3.1. Warunki wynikajgce z ustalonych stref polityki przestrzenne)
Dla terenéw potozonych w okreslonych na rysunku nr 2 strefach: I,
lll, IV nalezy przyja¢ odpowiednie ustalenia zawarte w czesci
dotyczacej stref polityki przestrzennej (patrz pkt. 1 niniejszego
rozdziatu) a odnoszace sie do wymienionego wyzej uzytkowania
podstawowego lub dopuszczalnego.

3.2. Warunki szczegoétowe jak o wytyczne do zapisu w planach
miejscowych.

W celu osiggniecia pozgdanych efektéw, o ktérych mowa w punkcie
1 oraz w celu osiggniecia tadu przestrzennego, do planu
miejscowego dla obszaru nalezy wprowadzi¢ nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy — max.10 m,
b) wskaznik zabudowy

w stosunku do powierzchni terenu — max. 20%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
d) miejsca parkingowe:

- min. 4 mp/lOOm2 powierzchni uzytkowe;j,

e) okreslajgce wielkosé dziatek oraz zasady podziatdw

geodezyjnych,
f) uscislajgce proporcje uzytkowania dopuszczalnego

w stosunku do uzytkowania podstawowego.

Rozdziat lll - Uzasadnienie i synteza zmian Studium.

Teren objety zmiang Studium zlokalizowany jest w potnocnej i pdétnocno —
wschodniej czesci miasta Dgbrowa Tarnowska oraz na graniczgcym z nim terenie Gruszéw
Maty.

Wprowadzong zmiang tereny niezainwestowane przeznaczono gtéwnie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug oraz mieszkalnictwa
rolniczego. Poszerzono i adoptowano istniejgce tereny zabudowy jedno i wielorodzinnej,
uzupetniono je o funkcje ustugowe.

Przewidziano obszary pod lokalizacje zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, istniejgce
obszary zainwestowane dziatalnoscig produkcyjno — techniczng przeznaczono pod dalszy
rozwdj z mozliwoscig przeksztatceh. Tereny istniejgcych lasow, zadrzewien, fak
przeznaczone zostaty pod adaptacje terendéw lesnych oraz adaptacje i rozwdj zieleni
urzadzonej, sportu i rekreaciji.

Realizacja ustalen zmian w studium skutkowac bedzie emisja zanieczyszczen do powietrza,
ale nie przewiduje sie aby te zmiany byly istotne. Przeznaczenie terenu pod planowane
funkcje nie wplynie tez na pogorszenie stanu akustycznego przedmiotowego obszaru.

Z uwagi na potozenie przedmiotowego terenu w strefie ujemnego oddziatywanie od drogi
krajowej, obiekty przeznaczone do statego i wielogodzinnego pobytu ludzi wyposazone
zostang w urzadzenie eliminujgce lub ograniczajgce hatas i drgania oraz zielenie izolacyjne;.
Lokalizacja zabudowy mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej bedzie skutkowaé wiekszym
zapotrzebowaniem na wode oraz zwiekszeniem ilo$ci wytwarzanych sciekéw, w zwigzku z
tym teren ten wyposazony zostanie w infrastrukture wodno —S$ciekowa.

Z uwagi na fakt, ze dotychczasowe oznaczenia studium nie zawierajg w petni wymaganych
obecnym prawem 2z zakresu planowania przestrzennego (Rozporzgdzenie w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)
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symboli wprowadzono nowe ustalenia oraz numeracje nhowo wyznaczanych obszarow.
Dodatkowo uzupetniono wskazniki urbanistyczne dla tych terenéw w stosunku do
dotychczasowych ustalen. Ze wzgledu na strukture dotychczasowego studium, zakres
dodanych ustalen dotyczacych wskaznikéw zagospodarowania zostat ograniczony do tych,
ktére na etapie studium moga by¢, dla dobra zagospodarowania ustalone.

Realizacja ustalen zawartych w studium nie ma wptywu na transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko. Przyczyni sie do zmiany warunkéw zycia ludzi na przedmiotowym terenie, nie
bedzie miata wptywu na zwiekszenie zagrozenia skazenia wdd i gleby, znaczgcej degradacji
Ssrodowiska i innych zagrozen naturalnych, ktére mogtyby negatywnie oddziatywac¢ na ludzi
badz stanowi¢ zagrozenie dla ich zdrowia lub Zzycia, pod warunkiem przejecia do planéw
zasad zagospodarowania i uwarunkowar okreslonych w studium”.
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1) Uchwata Nr XW179/00 Rady Miejskiej w Dabrowie Tarnowskiej z dnia
20.V1.2000 r. w sprawie przytaczenia wsi Morzychna z terenu gminy Zabno i

Powiatu Tarnowskiego do Gminy Dabrowa Tarnowska.

2) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie ustalenia
granic niektérych gmin i miast oraz nadania miejscowos$ci statusu miasta (Dz.U.

Nr 93, poz. 822 § 1, pkt 1).

3) Uchwata Rady Miejskiej w Dabrowie Tarnowskiej z dnia 28.11.1996 r. Nr
XVI/139/96 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw rozwoju

miasta i gminy Dgbrowa Tarnowska.

4) Uchwata Rady Miejskiej w Dgbrowie Tarnowskiej z dniat4.111.2003 r. Nr W46/03
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkOw
rozwoju gminy Dabrowa Tarnowska na obszarze wsi Morzychna w jej granicach

administracyjnych.

5) Uchwata Rady Miejskiej w Dgbrowie Tarnowskiej z dnia 9 lipca 2003 r. Nr
X/72/03 zmieniajaca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mo-

rzychna" w gminie Dgbrowa Tarnowska.



Wie$ Morzychna do dnia 31.XI1.2002 r. znajdowata si¢ w obrebie gminy Zab-
no. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie
ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz nadania miejscowosci statusu miasta

(Dz.U. Nr 93, poz. 822 § 1, pkt 1) zostata przytaczona do gminy Dgbrowa Tarnowska.

Zmiana ta zostata podyktowana nast¢pujacymi wzgledami:

* bezposredniej bliskosci wsi z miastem Dgbrowa Tarnowska (odlegtos¢ okoto
2km od Rynku),

» faktycznymi zwigzkami ludnosci wsi Morzychna z m. Dgbrowa Tarnowska pole-
gajacymi na korzystaniu z ustug infrastruktury technicznej i spotecznej (r6zno-
rodna i bogata oferta miasta),

* ciggtosci uktadu osadniczego obu jednostek,

* dogodnosci polaczen komunikacyjnych (czestotliwo$¢ potaczen),

* jednorodnos$¢ uktadu topograficznego.

Powyzsze byto racjonalng 1 stuszng decyzja, ktora poprawi w istotnym stopniu funk-
cjonowanie spolecznosci wsi Morzychna zwlaszcza w zakresie obstugi administracji i
infrastruktury spotecznej. Ponadto wptynie pozytywnie na uktad struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej miasta Dabrowa Tarnowska, ktore w czeSci zachodniej uzyska
naturalne sgsiedztwo wsi, stanowigcej de facto juz w tej chwili obszar podmiejski.
Wskazuje na to przede wszystkim zwarte osadnictwo wzdhuz drogi 975 bedacej prze-
dhuzeniem zabudowy ulicy Zabienskiej z wyrazng przewaga zabudowy nierolniczej.
Roéwniez w sferze przyrodniczej wydelimitowany obszar w obrgbie miasta Dgbrowa
Tarnowska jako przyrodniczo czynny znajduje swoja dalsza kontynuacje we wsi
Morzychna. Obraz fizjograficzny wsi Morzychna i zachodniej czgsci Dabrowa Tar-
nowskiej jest tozsamy i poprzez t¢ jednorodno$¢ nie stwarza barier czy zaktocen w
funkcjonowaniu obu jednostek w ramach jednego organizmu gminnego. Zmiana
,Studium" gminy Dgbrowa Tarnowska w obszarze wsi Morzychna przedstawia
uwarunkowania i kierunki rozwoju wsi Morzychna w czgsciach p.n. ,,Raport o stanie
istniejgcym 1 uwarunkowaniach rozwoju" oraz ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego" stanowigc integralng czes$¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy Dgbrowa Tarnowska".



Rozdzial I - Raport o stanie istniejagcym 1 uwarunkowania rozwoju.

1. Wie$ Morzychna na tle gminy Dabrowa Tarnowska.

1.1. Powigzania wewnetrzne

1) wie$ Morzychna potozona jest w zachodniej czeSci gminy Dagbrowa

Tarnowska. Graniczy z nast¢pujacymi jednostkami administracyjnymi:

0 od péinocy z gming Olesno (wie$ Olesnica),

0 od wschodu z miastem Dgbrowa Tarnowska,

0 od poludnia z gming Zabno (wie$ Sieradza),

0 od zachodu z gming Zabno (wie$ Odporyszow)

2) wielko$¢ wsi Morzychna na tle gminy Dabrowa Tarnowska obrazuja dane

przedstawione w zamieszczonej ponizej tabeli

Wyszczegdlnienie

wies Morzychna

Gmina Dabrowa Tarnowska

wielkos¢ % w stosunku
do gminy
Powierzchnia w ha 220 11565 1,9%
Ludnos¢ 324 20488 1,6
Gestosé zaludnienia (M/km?) 147 177 0,8
Dynamika przyrostu ludnosci 111,5% 126 % 0,8

1978-2000

W obszarze gminy Dgbrowa Tarnowska wie§ Morzychna jest jedng z naj-

mniejszych wsi pod wzgledem powierzchni, a pod wzglgdem liczby ludnosci

zajmuje ostatnie miejsce, 3) w zakresie powigzan funkcjonalno-przestrzennych

wsi szczegolnie wazne sg zwigzki z terenami bezposrednio otaczajacymi, ktore

rozpatrywac nalezy w nastepujacych plaszczyznach:

- powiazania 1 zwigzki srodowiskowe wynikajace z naturalnych warunkow,

- zwiazki z osrodkami o okreslonych dominujacych funkcjach majacych

wplyw na wies,

- powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne,

- powigzania gospodarcze.




2. Warunki Srodowiska naturalnego.
Rzezba terenu. Wie$ Morzychna geograficznie polozona jest w potudniowo-
Zachodniej czgsci Wysoczyzny Tarnowskiej. Wysoczyzng stanowi dzial miedzy
Dunajcem 1 Wistoka. Obszar wsi to falista zwydmiona réwnina pokryta utworami
akumulacji lodowcowe;j. Potozona jest na wysokosci od 205 m n.p.m. (na potudnie
do 220 m n.p.m. (na p6étnocy) w najwyzszym punkcie wsi.
Warunki glebowe we wsi Morzychna sg $rednie, przewazaja gleby IV klasy, spo-
radycznie V i VI. Lasy pelnig przede wszystkim funkcje wodno i glebochronng
szczegOlnie w obszarze o nasilonej erozji eolicznej. Powierzchnia laséw to 21,1 ha
w czterech kompleksach lesnych.
Warunki gruntowe sg zréznicowane. Nosnos¢ podtoza oceniana jest od dobrej do
stabej. Dobre warunki wigza si¢ z obecnoscig piaskow a zle ze stabono$nymi
gruntami spoistymi w obrebie dolinek Praskowyzu Tarnowskiego. Ponadto wy-
stepuja obszary o znacznym nachyleniu terenu - ktore ocenia si¢ jako utrudnienie
w inwestowaniu kubaturowym (ukazano na rysunku ,,Studium™).
Wody powierzchniowe - to mate cieki bez nazw. Na wigkszosci odcinkow tych
ciekow uzytkowanie ich okreslono jako negatywne - nieuzasadnione (jest to korzy-
stanie z zasobow srodowiska niezgodnie z prawem w sposOb prowadzacy do trwatej
jego degradacji). Efektem tego jest zta jakos¢ wod ptynacych generalnie z powodu
braku kanalizacji 1 oczyszczania przy calkowitym zwodociggowaniu obszaru.
Klimat. Wedlug mapy klimatyczno-bonitacyjnej opracowanej dla obszaru bytego
wojewodztwa tarnowskiego przez M. Messa, T. Niedzwiedzia i B. Starklowa: wie$
Morzychna potozona w obszarze Ptaskowyzu Tarnowskiego - zostata zaliczona do
mezoklimatu wyzszych teras rzecznych o dluzszym o okoto 80 dni bez-
przymrozkowym i wyzszych o 1° §rednich rocznych temperaturach minimalnych,
umiarkowanej wentylacji naturalnej i dobrych warunkach aerosanitarnych. Stan
powietrza atmosferycznego. Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
na terenie wsi wplywajg glownie zanieczyszczenia naplywajace z Dabrowy
Tarnowskiej. Zanieczyszczenia lokalne dotycza zanieczyszczen z kotlowni i
piecow grzewczych tzw. zrddet niskiej emisji oraz tzw. zanieczyszczen komuni-
kacyjnych. Generalnie jako$¢ powietrza atmosferycznego jest dobra i nie wyste-
puja przekroczenia dopuszczalnych stgzen.

Wody podziemne. W obrebie wsi Morzychna brak zbiornikow wod podziemnych.



Zloza. Na terenie wsi wystepuja obszary perspektywiczne zt6z surowcoOw ilastych
1 w ramach prac nad ,,Inwentaryzacjg zt6z kopalin statych do produkcji lokalne;j
materiatéw budowlanych wojewodztwa tarnowskiego" Przedsigbiorstwo Geolo-
giczne w Krakowie wskazato obszar ,,Odporyszow - Morzychna". Szacunkowe
zasoby to 1000 tys. m®, surowiec stanowia ity miocenskie. Obszar ciagnie si¢ pa-
sem o dlugosci okoto 2,5 km 1 szerokosci 250 m. Naktad stanowi cienka warstwa
piasku.

Ztoz udokumentowanych brak.

Obszary i obiekty srodowiska naturalnego prawnie chronione. W 0bszarze wsi
Morzychna prawnej ochronie podlegaja jedynie gleby klas IV i lasy - chronione na
mocy ustawy z dnia 3 lutego 1993 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.
Nr 16, poz. 178).

3. Srodowisko kulturowe.

W obszarze wsi Morzychna brak zarowno obiektow objetych ochrona, wpi-
sanych do rejestru zabytkéw jak 1 ujetych w ewidencji Wojewodzkiego Konserwato-
ra Zabytkéw. Rowniez brak stanowisk archeologicznych.

Waloryzacja krajobrazu kulturowego dokonana wedtug metody JARK-
WARK J. Bogdanowskiego wyrdznita VI wartosci potencjalnych; I-111 zabytkowe,
FV - wspolczesne, V-VI mieszane.

Krajobrazowe zasoby i walory wsi Morzychna zakwalifikowano do V wartosci po-
tencjalnej mieszanej. Obejmuja one obiekty lub zespoty o dominujacym wyrazie
wspoélczesnym, stosunkow0 harmonijnym z dawnym, o czytelnym wyrazie na tle

uktadu historycznego, dobrze lub do§¢ dobrze zachowanej formie.

4. Osadnictwo.

Wie§ Morzychna to jedna z mniejszych wsi gminy Dabrowa Tarnowska o
pow. 220 ha co stanowi niespetna 2 % powierzchni catkowitej gminy i1 okoto 1,6 %
ludnosci.

Gestos$¢ zaludnienia to 150 0s6b/km?, wiece] niz przecigtna wynoszaca okoto 95
os./km w obszarach wiejskich w gminie.
Wies$ charakteryzuje wysoki udziat zabudowy nierolniczej okoto 50 % w zabudowie

ogotem.



Wedlug typologii fizjonomicznej wie$ zaliczono do zabudowy rozproszonej - mimo
wyraznej skupionej zabudowy wzdluz drogi 725, a to ze wzgledu na istniejace roz-
proszenie w potnocnej 1 poludniowej czesci wsi.

Gesto$¢ zaludnienia oraz wysoki udziat zabudowy nierolniczej wskazuje na charakter
typowo podmiejskiej wsi, ktéra w dodatku nie posiada Zzadnych obiektéw infra-
struktury spotecznej, korzystajac z obiektow usytuowanych w sgsiednich miejscowo-
$ciach, a zwlaszcza w Dabrowie Tarnowskiej. Odlegtos¢ okoto 2,5 km do centrum
miasta (Rynek) Dagbrowy Tarnowskiej pozwala nieskrepowanie korzystac, ze
wszystkich uslug szeroko rozumianych. Izochroma dojscia 2 km do szkoty podsta-

wowej 1 3 km do gimnazjum jest zachowana, co umozliwia z korzystania obiektow

o$wiaty w Dabrowie Tarnowskiej.

5. Wyposazenie inzynieryjne.

Zaopatrzenie w wodg.

Wie$ Morzychna wyposazona jest w sie¢ wodociggowa, do ktorej woda dostarczana
jest z ujecia wod podziemnych w Zabnie - Konarach zlokalizowanego w km 16 + 000
Dunajca, na prawym zawatu. Ujecie posiada stacje uzdatniania wody z filtrami
pospiesznymi zamknigtymi instalacja do chlorowania wody oraz odzelaziania. Zgod-
nie z zatwierdzong dokumentacjg hydrotechniczng max wydajnos¢ ujgcia wynosi 290
m /h, a eksploatacyjna 130 m /h.

Administratorem ujecia jest Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w
Dabrowie Tarnowskie;j.

Gospodarka sciekowa.

Wie$ Morzychna nie posiada sieci kanalizacyjne;.

Gazownictwo. Przez wies Morzychna przebiegaja 3 gazociagi przesytlowe - wysokiego
ci$nienia:

- DN 250 Tarnow - Grzybdw,

- DN 300 Lukanowice - Swarzéw,

- DN 300 Pogorska Wola - Swarzdéw.

Dostawe gazu dla potrzeb wsi zabezpieczajg urzadzenia gazowe - stacja gazowa |
stopnia Q = 16000 w Sieradzy wraz z siecig gazowa $redniego i1 niskiego cisnienia.
Energetyka.

Przez obszar wsi przebiegaja linie wysokich napig¢:



- linia 110 kV - Potaniec - Tarnow,

- linia 220 kV - nieczynna - biegnie rownolegle do w/wym. w razie potrzeby moze
by¢ uruchomiona.

Linie SN zasilane sg z GPZ Grunwaldzka.

Telekomunikacja.

Wie§ Morzychna potaczenia telekomunikacyjne realizuje poprzez centralg w gminie

Zabno, gdzie gléwne polaczenia telekomunikacyjne realizowane sg za pomocg sieci

swiattowodowych.

Gospodarka odpadami.

Istniejgce wysypisko w Szarwarku w zupetnos$ci zabezpiecza potrzeby utylizacji od-

padow statych.

Komunikacja.

Podstawowy element komunikacji drogowej to droga wojewddzka Nr 975 relacji

Dabrowa Tarnowska - Zabno - Radtéw - Wojnicz, oraz drogi gminne. Istotne

znaczenie gospodarcze majg drogi wojewoddzkie, ktore przenosza najwigksze potoki

ruchu kotowego. Z badan Pracowni Projektowania, Ekspertyz i Wdrozen Eko-

logicznych ,,Sylwan-2" w Bochni z 1998 r. wynika, Ze $rednie nat¢zenie ruchu pojaz-

déw mechanicznych na drodze 975 w Zabnie przy moscie na Zabnicy w godzinach

dziennych wynosito okoto 242 pojazdy/godz., a w ciggu doby przez punkt pomiarowy

przejechato okoto 4352 pojazdy co daje Srednie nat¢zenie okoto 181 pojazdéw/godz. W

ogoblnej liczbie pojazdow zarejestrowanych 70 % stanowily samochody osobowe, a

30 % pojazdy cigzarowe, autobusy i ciggniki.

Zagrozenie hatasem komunikacyjnym - klimat akustyczny.

Natezenie ruchu na drodze wojewodzkiej 975 - przebiegajacej w obszarze wsi w

catosci przez tereny zabudowane stwarza duze zagrozenie hatasem komunikacyjnym,

zwlaszcza, ze zabudowa jest dos¢ $cista.

Obstuge komunikacyjng w obszarze gminy a takze terenami zewnetrznymi zabezpie-

cza PKS i prywatni przewoznicy.

Morzychna, przez swe potozenie przy drodze wojewddzkiej stanowi miejsce tranzytu

dla bardzo wielu kursow tak PKS jak i prywatnych przewoznikow, ktore okresla sie

na okoto 18 dziennie w réznych kierunkach.



6. Warunki zycia mieszkancow.
1) Zasoby mieszkaniowe wsi Morzychna
Liczba budynkéw ogdtem (dane z inwentaryzacji urbanistycznej) 81, z tego

murowane 71, drewniane 10, pustostandw brak.

Stan techniczny obiektow mieszkalnych.

murowanych drewnianych
dobry sredni zly dobry sredni zly
68 3 - - 8 2

2) Stuzba zdrowia i opieka spoteczna
Przed przylaczeniem wsi Morzychna do gminy Dabrowa Tarnowska, wie$ ko-
rzystata z obstugi Miejskiej Przychodni Rejonowej w Zabnie oddalonej okoto 5
km - obecnie w Dgbrowie Tarnowskiej (odlegtos¢ okoto 2 km).

3) Kultura i sport
We wsi Morzychna nie ma zadnego obiektu kultury czy sportu. Najblizej poto-
zone to z zakresu dziatalno$ci sportowej LKS Odporyszéw i LKKS Sieradza i
obiekt rekreacyjno-sportowy oraz Dom Kultury w Dgbrowie Tarnowskie;j.

4) Handel i ustugi
Wie§ Morzychna jest bardzo skromnie wyposazona w obiekty handlu i ushug.
W jej obszarze znajdujg si¢ 2 sklepy spozywczo-przemystowe, hurtownia opon
uzywanych, punkt krawiecki oraz hangar lotniczy na motolotnie.

5) Rekreacja i wypoczynek
Wypoczynek aktywny umozliwiajg kompleksy lesne w sgsiedniej Sieradzy, a
takze baza materialna zwlaszcza ladowisko z hangarem na motolotnie. Przez

wie$ biegnie zolty szlak turystyczny Zabno - Szczucin.

7. Potencjal ludnoS$ciowy i jego zmiany.

Ludno$¢ wsi Morzychna liczyta na dzien 1.1.2003 r. 324 0s6b co stanowi 1,6
% ludnos$ci gminy Dabrowa Tarnowska.
Rozwdj demograficzny ludnos$ci wsi Morzychna w latach 1978-2003 przedstawia si¢
nastepujaco: w 1978 r. -296 w 2003 r. - 324. Dynamika przyrostu ludnosci w
ostatnich 25 latach wyniosta 111,5 %.



Przyrost rzeczywisty ludnosci i jego dynamika wskazuje na stabilny rozwoj wsi.

8. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa.

W aktualnej strukturze uzytkow rolnych najwickszy udziat posiadaja grunty
orne stanowigc > 90 % ich powierzchni.
Podstawowym kierunkiem produkcji roslinnej jest uprawa zbo6z, ziemniakow 1 roslin
pastewnych.
Rolnictwo cechuje brak specjalizacji.
Pod wzglgdem warunkow klimatyczno-glebowych wies Morzychna ma niezbyt ko-
rzystne warunki naturalne a gleby na duzym obszarze zagrozone erozja eoliczng.
Dobre warunki dla sadownictwa znajduja si¢ na nastonecznionych stokach ptasko-
wWyZu.
Duze rozdrobnienie gospodarstw nie tworzy dogodnych warunkéw do prowadzenia in-
tensywnej produkcji towarowej i jest swoistym hamulcem przemian strukturalnych wsi.
Specyficzne potozenie wsi na granicy z miastem powiatowym utrwala istniejaca roz-
drobniong struktur¢ gospodarstw bowiem jest tu wicksza mozliwo$¢ zatrudnienia
poza rolnictwem a produkcja rolnicza kierowana jest na samozaopatrzenie. W

obszarze wsi zmeliorowana jest do$¢ duza czg¢$¢ na potudnie od drogi wojewodzkiej

975.

9. Dzialalno$¢ gospodarcza i uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci.
Na obszarze wsi zlokalizowane sg tylko: 2 sklepy spozywczo-przemystowe,
dwie ustugi rzemies$lnicze oraz hangar lotniczy na motolotnie. Jest to bardzo mato i

swiadczy o niskiej przedsigbiorczosci mieszkancow.

10. Zasoby gruntow.

Zasoby gruntéw mienia komunalnego i Skarbu Panstwa sg znaczne, ich po-
tozenie dogodne, a stopien koncentracji duzy. Oba obszary ukazano na planszy
graficznej. Zasoby te moga by¢ wielce uzyteczne dla potrzeb rozwoju zaréwno

gminy jak i wsi.
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Rozdzial 11 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w opracowaniu p.n. ..Studium
uwarunkowan i Kierunkdw rozwoju miasta i gminy Dabrowa Tarnowska" okre$lajg zasady
I Sposéb zagospodarowania wsi  Morzychna. Ta podmiejska wies obecnie silnie
zintegrowana z miastem Dgbrowa Tarnowska ma w wigkszosci te sameproblemy  jak
i cele rozwoju.

Poprzez przytaczenie wsi Morzychna do gminy Dabrowa Tarnowska mieszkancy tej wsi
uzyskali znaczaca poprawe jakos$ci zycia i gospodarowania bowiem znikty formalne
przeszkody w korzystaniu z catego wyposazenia administracji gminnej i powiatoweyj.

Wie§ Morzychna wniosta do wspdlnoty samorzadowej dobro w postaci dwoch
skoncentrowanych obszaréw wtasnosci komunalnej i skarbu panstwa, ktore mogg by¢
efektywnie wykorzystane dla rozwoju gospodarczego co przyczyni si¢ do podniesienia
atrakcyjnosci inwestowania w catej gminie Dabrowa Tarnowska.

Wie$ Morzychna wpisana jest harmonijnie w strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy

na zasadzie zmniejszenia asymetrii potozenia miasta Dgbrowa tarnowska przez
wypetnienie jej zachodniej granicy.

Czytelny uktad osadniczy wsi Morzychna jest kontynuacjg zabudowy miasta Dgbrowa
Tarnowska przy ul. Zabienskie;.

Wschodnia cze$¢ obszaru wsi Morzychna przeznaczono do stworzenia strefy przemystowej
dajac tym samym mozliwosci lokalizacji i inwestowania dla przedsi¢biorstw i firm.
Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze wzgledu na niskie klasy gruntow, a w
konsekwencji staba efektywnos¢ rolnicza uzasadniajg powstanie strefy.

Zlokalizowana bedzie przy zachodniej granicy gminy Dabrowa Tarnowska od ulicy
Zabienskiej do ponocnej granicy gminy.
Na tym obszarze przewidziano mozliwos¢ dziatalnosci inwestycyjnych z dopuszczeniem
lokalizacji ladowiska dla awionetek 1 $miglowcow, uzupetianych niezb¢dnym programem
ustug, komunikacjg , rekreacja i zielenig towarzyszaca.

Kontynuacja zabudowy mieszkaniowej potudniowej czg¢sci obszaru strefy ma na celu
wyksztalcenie terenOw z przeznaczeniem pod mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami.
Sasiedztwo strefy obszarami podobnymi obszarami w gminie Zabno, gdzie ma powstaé
podobna strefa przemystowa, przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu.
Obszar strefy przemystowej w Morzychnie zostanie w peini uzbrojony w infrastrukturg
techniczng na czym skorzysta cata wies.

Wiasnosci gruntow (komunalne i skarbu panstwa) spowoduja, polepszenie warunkdw
lokalizacji gospodarczych.

Waznym czynnikiem podnoszacym atrakcyjnos$¢ calej Morzychny wraz z obszarem strefy
jestjej dostepnos¢é komunikacyjna — bezposrednio przy drodze nr 975 i w odlegtosci

1.5 km od planowanej obwodnicy na kierunku Tarnow -Kielce- Warszawa.

Ze wzgledu na blisko$¢ wsi od miasta i doskonatej dostepnosci komunikacyjnej nie ma
potrzeby realizowania obiektow infrastruktury spoteczne;.
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